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 בע"מ  תקווה-פתחהחברה לפיתוח 

 25/2022מס'  הזמנה להציע הצעות

  שטח מסחרי השכרת  "( מזמינה בזה הצעות להחברה )להלן: "  החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ .1
כ  של  סופי(  )לא  נטו  "  100-בגודל  באות  המסומן  המצ"בAמ"ר,  בתשריט  לחוזה    "  א'  כנספח 

אשר יהווה  ,  העתידי  בקהילון נווה גן,  השכירות )מסמך ב'( המיועד להפעלת בית קפה ו/או בייקרי
וציבורית   מסחרית  לפעילות  משולב  תקווהקהילתית,  -מבנה  בפתח  גן  נווה  במקרקעין  ,  בשכונת 

תנאי,  "(הקהילון" )להלן:  תקווה-בפתח   6366בגוש    189כחלקה  הידועים   לכל  ומסמכי    בהתאם 
 .ההזמנה

למסחר  מ"ר, כאשר קומת הקרקע תיבנה    1,260  - מבנה בן שתי קומות בשטח של כ  יכלול   הקהילון  .2
 . 2023ספטמבר חודש בובנייתו עתידה להסתיים  ,והקומה הראשונה תיבנה לשימושים ציבוריים

עיריית פתח  .3 עירוני כהגדרתו בחוק בבעלותה של  "-החברה הנה תאגיד  )להלן:  "(,  העירייהתקווה 
ואת השטחים    הקהילוןהסמיכה את החברה לנהל את  ,בקהילון, אשר הנה בעלת הזכויות והעירייה

המציע  דנן, ולהתקשר עם    ההזמנההכלולים בו, ובכלל זה הסמיכה העירייה את החברה לפרסם את  
 .  שייבחר

אשר   תבבקשה בכאמצעות  , בההזמנהמסמכי  אמור בהבהרות ל  מהחברהרשאים לבקש  המשתתפים   .4
, וזאת לכל המאוחר  (rinat@ptcom.co.il –דוא"ל  ב)  רינת סער פנקסגב'  של    אל תיבת המיילתופנה  

 . להלן 7עד למועד הנקוב בטבלה שבסעיף 

למועד הנקוב  עד  במעטפות ההזמנה, יש לשלשל, במסירה אישית ]לא לשלוח בדואר[    תת ההצעוא .5
שבמשרדי החברה. בסמוך לאחר המועד הנ"ל, תתקיים    ההצעות תיבת  ב,  להלן  7בטבלה שבסעיף  
כל מציע רשאי להיות  בהשתתפות נציגי המציעים.    ההצעותלפתיחת מעטפות    ישיבהבמשרדי החברה  

 ההצעות.  נוכח בעת פתיחת ההצעות ורישום מסמכי 

 . ההזמנהות תעשה בהתאם ובכפוף לכל תנאי  ה/ בחירת ההצעה/ות הזוכ .6

 : ההזמנה נתוני טבלת  .7

 
 12:00בשעה  18/12/2022 אחרון להגשת שאלות הבהרה מועד

 14:00בשעה  29/12/2022 מועד אחרון להגשת ההצעות 

 29/3/2023 צעהתוקף ערבות ה

 ₪   45,000   הצעהסכום ערבות 

 

 

 , מנכ"ל לירון גולדנברג

 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ                                                                           
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 ההזמנה מסמכי 

 תנאים כלליים  –  מסמך א'

 טופס ההצעה והצהרת המשתתף.  –נספח א'  

 .  להצעה נוסח כתב ערבות בנקאית   -' בנספח 

 אישור עו"ד/רו"ח בדבר מורשי החתימה.   –נספח ג' 

 פירוט הניסיון של המשתתף. -ד' נספח 

 הצהרת המשתתף על יכולת פיננסית.  –ה' נספח  

 . בהליךהתחייבות לאי תיאום הצעות    -נספח ו' 

 תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים.    –' זנספח 

  תצהיר היעדר הרשעה בפלילים.   -' חנספח  

 נוסח אישור רו"ח.  - נספח ט'

 
 

 חוזה השכירות –  מסמך ב'

 תשריט. - נספח א'

 . ואישורי עריכת ביטוחים נספח ביטוח - נספח ב' 

 נספח ערבות בנקאית.  - נספח ג'

 . נוסח הודעה על מועד המסירה –נספח ד' 

 קשר לכל אחד מן השטחים. הוראות נוספות ב    -ה'נספח  

 נספח ניהול.   –' ונספח  

 כתב התחייבות של שוכר המשנה.   - נספח ז' 
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   מסמך א'

 תקווה בע"מ-לפיתוח פתחהחברה  

 להזמנה  תנאים כלליים

 כללי  .1

  שטח מסחרי השכרת  ל"( מזמינה בזה הצעות  החברה)להלן: "  החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ .1.1

כ  של  סופי(  )לא  נטו  "  100-בגודל  באות  המסומן  המצ"בAמ"ר,  בתשריט  לחוזה    "  א'  כנספח 

השטח  " או "השטח המסחרי)להלן: "  השכירות )מסמך ב'( המיועד להפעלת בית קפה ו/או בייקרי

גן"    "(המושכר נווה  וציבורית  העתידיב"קהילון  מסחרית  לפעילות  משולב  מבנה  יהווה  אשר   , -

  תקווה- בפתח  6366בגוש    189כחלקה  במקרקעין הידועים  בשכונת נווה גן בפתח תקווה,    קהילתית,

 . ההזמנה"(, כמפורט להלן ובהתאם לכל תנאי ומסמכי הקהילון" )להלן:

מ"ר, כאשר קומת הקרקע תיבנה למסחר    1,260  - מבנה בן שתי קומות בשטח של כ  יכלול   הקהילון  .1.2

ציבוריים לשימושים  תיבנה  הראשונה  עתידה    והקומה  ספטמבר  בלהסתיים  ובנייתו    2023חודש 

 .   לחוזה השכירות( 2.12)בכפוף לאמור בסעיף 

"(,  העירייהתקווה )להלן: "- בבעלותה של עיריית פתח  ,בחוק  כמשמעו  ,החברה הנה תאגיד עירוני .1.3

ואת השטחים    קהילון, הסמיכה את החברה לנהל את הבקהילוןוהעירייה, אשר הנה בעלת הזכויות 

המציע  דנן, ולהתקשר עם    הזמנהפרסם את ה הכלולים בו, ובכלל זה הסמיכה העירייה את החברה ל

 שייבחר.  

 תנאי סף  .1.4

להשתתף   זהרשאים  רשומים  בהליך  התנאים  ה  כדין,  תאגידים  כל  על  במסמכי  עונים  האמורים 

תנאי    כל, ובכלל זה )ומבלי לגרוע מכל יתר התנאים( העונים גם על  במועד הגשת ההצעותההזמנה  

 : הסף שלהלן

לפחות  )בעלת הזיכיון ובעלת הזכויות במותג ובמוצרים( המפעילה    רשתהמציע הנו   .1.4.1

מסעדה/בר ו/או  בהפעלת    )חמש( שנים   5ניסיון מוכח של לפחות  , בעלת  סניפים  3

)מהפעלת מסעדה/בר ו/או    מחזור כספי שנתי ממוצע, ובעלת  בית קפה ו/או בייקרי

במהלך השנים  (, )ללא מע"מ ₪ 10,000,000לפחות  בית קפה ו/או בייקרי( בסך של 

2021-2017 . 

 המשתתף צירף ערבות בנקאית בהתאם לתנאי הזמנה זו.  .1.4.2

 המשתתף מנהל ספרים כדין.  .1.4.3

המשתתף הנו בעל תעודת עוסק מורשה מאת שלטונות מע"מ לעבודות עם גופים   .1.4.4

 ציבוריים. 

הקשור   .1.4.5 סכסוך  למעט  העירייה,  ו/או  החברה  עם  משפטי  סכסוך  אין  למשתתף 

 להתחשבנות.  

לא הורשעו המציע ובעל זיקה אליו  בהליך זה  עד האחרון להגשת הצעות  עד למו .1.4.6

  או   ביותר משתי עבירות )עבירות לפי חוק עובדים זרים או לפי חוק שכר מינימום(

המציע או בעל זיקה אליו הורשעו ביותר משתי עבירות )עבירות לפי חוק עובדים  

חלפה   הצעה בהליך זהת זרים או לפי חוק שכר מינימום(, אך במועד האחרון להגש

 . שנה אחת לפחות ממועד ההרשעה האחרונה
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, התשנ"ח  מוגבלות  עם  לאנשים  זכויות  שוויון  לחוק  9  סעיףהמציע עומד בהוראות   .1.4.7

-1998 . 

המשתתף ו/או מנהל המשתתף ו/או מי מהשותפים/מבעלי המניות במשתתף ו/או   .1.4.8

השנים    7-ב  לא הורשע בפליליםמנהל של אחד השותפים/בעלי המניות של המשתתף  

זו   להזמנה  הצעתו  הגשת  למועד  שקדמו  או  האחרונות  קלון  עמה  שיש  בעבירה 

ים או מתנהלת  לא תלויים הליכים פלילי, או  לתחום עיסוקו של המשתתף  תהנוגע

נגד המשתתף ו/או מנהל המשתתף ו/או מי מהשותפים/מבעלי    חקירה משטרתית 

הנוגעת  המניות במשתתף ו/או מנהל של אחד השותפים/בעלי המניות של המשתתף,  

 .  לתחום עיסוקו של המשתתף 

צעת המשתתף תוגש על ידי אישיות משפטית אחת בלבד. כל המסמכים הנדרשים  ה .1.4.9

הע לרבות  הקבלניבהזמנה,  הסיווג  הבנקאית,  הנדרשים,    רבות  האישורים  ושאר 

יהיו על שם המשתתף בהזמנה. לא תתקבלנה התאגדויות ו/או שותפויות שנוצרו  

 לצורך ההשתתפות בהליך זה.

גודל   .1.5 לעיל הנו  גודל השטח המצוין  כי  וכי השטח  נטו  מובהר מפורשות,  בנייה(  )לפני  נטו  לא סופי 

בשטח הבנוי בפועל, לפני מועד מסירת  על ידי החברה    מדידה שתבוצע  הסופי הקובע ייקבע בהתאם ל

. על כן, מובא בזאת מפורשות לידיעת המשתתפים כי  "(גודל שטח נטו סופי" )להלן:  החזקה בשטח

תיתכן סטייה בגודל השטח הנקוב לעיל ועל כל משתתף לקחת האמור בחשבון במסגרת מתן הצעתו  

עוד מובהר ומודגש,    .רישה ו/או טענה ו/או תביעה כנגד החברהומתחייב שלא לבוא בכל ד  להזמנה 

)להלן:    15%כי גודל ברוטו של השטח המושכר יחושב וייקבע לפי גודל השטח נטו הסופי בתוספת  

 .   "(גודל השטח ברוטו"

הסכמטי .1.6 המיקום  כי  מתחייבת  אינה  החברה  כי  מובהר,  המופיע    עוד  כפי  המושכר,  השטח  של 

והסופי של השטח המושכר,    כנספח א'בתשריט המצ"ב   יהיה המיקום המדויק  לחוזה השכירות, 

והמיקום הסופי ייקבע על ידי החברה, לפי צרכיה ולפי שיקול דעתה הבלעדי, ועל כל משתתף לקחת  

ו/או טענה ו/או תביעה    האמור בחשבון במסגרת מתן הצעתו להזמנה ומתחייב שלא לבוא בכל דרישה

 כנגד החברה בקשר לכך. 

  ,  עד קו המבנה  ביובו  מים ,  חשמל  הזנתל  תדאג  החברהכאשר    ,ברמת מעטפת  השטח יימסר לזוכה  .1.7

בור שומן.ו וביצוע  למיקום  לשוכר הנחיות  כי      תעביר  יבצע, על אחריותו וחשבונו  הז מובהר,  וכה 

וההצטיידות הנדרשות לשטח המסחרי. החברה תעדכן את הזוכה  הבלעדי, את כל עבודות ההתאמה  

הזוכה יידרש    .בכתב באשר למועד אשר החל ממנו יוכל להגיע ולבצע מדידות/סיור בשטח המושכר

להעביר לאישור החברה את תוכניות ההתאמה וההעמדה אשר אותן הוא מתכנן לבצע בשטח עד ולא  

  . השכירות ה  לאחר חתימת החברה על חוזיום    90-יאוחר מ

בשטח   .1.8 הנדרשות  וההצטיידות  ההתאמה  עבודות  את  להשלים  עסק,  רישיון  לקבל  יידרש  הזוכה 

המוצע העסק  את  להפעיל  ידו  ולהתחיל  המושכר.    יום  90בתוך    על  בשטח  החזקה  קבלת  ממועד 

לחלופין, במקרה בו לא יקבל הזוכה את רישיון העסק בפועל בתוך המועד הנ"ל ניתן יהיה להציג  

מולחב עסק.  רישיון  לקבלת  בקשה  הגיש  הזוכה  כי  מהעירייה  אישור  יוכל  דגשרה  לא  הזוכה  כי   ,

 .להפעיל את העסק בשטח המושכר ללא קבלת רישיון עסק 
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לזוכה תהא אופציה לפנות לאגף רישוי עסקים בעירייה לקבלת אישור לבצע פעילות )בין  מובהר, כי   .1.9

בסגירת   פעילות  ובין אם  פתוח  פעילות בשטח  ,  לשטח המושכר  החיצוני הצמוד  חורף( בשטחאם 

השטח  )להלן: "  1A  -, לצורך המחשה בלבד, בתשריט המצ"ב כנספח א' לחוזה השכירות כמןהמסו

לצורך    בתשריט  ןמסומ  ואמובהר, כי גודל השטח החיצוני המופיע בתשריט אינו ידוע וה"(.  החיצוני

המחשה בלבד. גודלו הסופי של כל שטח חיצוני ייקבע על ידי אגף רישוי עסקים בעירייה ובמסגרת  

לזוכה לקבלת האישור אך  כי החברה    ,מובהר.  הבקשה לרישיון עסק כי  תסייע  אינה מתחייבת 

יינתן אישור כאמור והמשתתף מתחייב שלא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה  

 . ו/או העירייה בקשר לכך

החברה אינה מתחייבת למועד בו יימסר לזוכה השטח המסחרי והמועד הנ"ל תלוי וכפוף להשלמת   .1.10

  .על ידי הקבלן המבצע וקבלת כל האישורים ו/או ההיתרים הנדרשים לפי דין  קהילוןהבנייה של ה

בכ  לבוא  ומתחייב שלא  הצעתו  כל משתתף לקחת האמור בחשבון במסגרת מתן  ו/או  על  טענה  ל 

 דרישה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או העירייה בקשר לכך. 

לא תוכלנה להגיש הצעות    (1968  – )כהגדרתן בחוק ניירות ערך, תשכ"ח    מודגש, כי חברות קשורות .1.11

זונפרדות במסגרת   )בעלות  .  אלא הצעה אחת בלבד  הזמנה  כי רק הרשתות עצמן  כן מובהר,  כמו 

ולא הזכיינים המעוניינים    להליך זה( תוכלנה להגיש הצעה  וצרי הרשתובמ   מותג והזכויות בהזיכיון  

 להפעיל סניף מטעם הרשת.   

  לגבי אותו שטח,   ושתוכן על יד   ת השימושבהתאם לפרוגרמ  בשטח המושכרלהשתמש  מתחייב    הזוכה .1.12

אושרה החברה  לאחר שהיא  ידי  חוזה  ,  על  תנאי  לכל  ובהתאם  לתנאים שתקבע החברה,  בהתאם 

 . השכירות

   ו/או בייקרי תנאים להפעלת בית קפה .1.13

אך ורק בהתאם להוראות    להפעיל את בית הקפה ו/או הבייקרי בשטח המושכריהא רשאי  הזוכה  

יתחייב שהמזון אשר יוגש יהיה כשר וכן יתחייב להציג בפני    הזוכה. כמו כן,  חוקי העזר העירוניים

   החברה אישור על כשרות המזון המוגש .

שימוש  תי   לזוכה .1.14 זכות  המושכרנתן  עלבשטח  הכל  בחוזה  כל  פי  -,  המפורטים  השכירות  התנאים 

 . "(חוזה השכירות" או "החוזה)לעיל ולהלן: " מסמך ב'כ  הזמנה זושצורף למסמכי  

ו/או   .1.15 מטעמ  העירייההחברה  מי  רשאיות  ןו/או  הבלהפעיל    תהיינה  מחוץ  עצמו    קהילוןמתחם  או 

  ן ו/או על ידיאשר יופעלו על יד,  לשטח האמור בהזמנה זוגם מעבר    נוספים  שטחיםלמתחם הקהילון  

לשירותים שיסופקו על ידי הזוכה    או זהים  דומים  יספקו שירותים שהם  וייתכן  ,  אחרים  שוכרים

לזוכה לא  מובהר מפורשות כי  ו  ,לשירותים שיסופקו על ידי הזוכה  םבעלי מאפיינים דומייהיו  ו/או  

על כל משתתף  .  בשטח המסחרי  על ידו  ושיופעל  והשירותים  תינתן שום בלעדיות באשר לסוג העסק

לקחת האמור בחשבון במסגרת מתן הצעתו והוא מתחייב שלא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או  

אחרים מחוץ למתחם    שטחיםו/או ב  עצמו  בקהילון  שיופעלו  תביעה כנגד החברה ו/או העירייה ככל 

  המושכר אשר יספקו שירותים דומים לשירותים שיספק הזוכה בשטח  עסק/ים אחר/ים    הקהילון

 . המושכראותו יפעיל בשטח לעסק  מאפיינים דומיםבעלי  ו/או 
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 שכירותתקופת ה .1.16

, החל ממועד  שנים)חמש(    5בת  תהא לתקופה    המושכרבשטח  תקופת השכירות   .1.16.1

בכפוף    ."(הראשונה  תקופת השכירות)להלן: "   השכירותהמסירה כהגדרתו בחוזה  

הסטטוטוריי האישורים  כל  דין    םלקבלת  כל  לפי  מלוא  שיידרשו  לקיום  ובכפוף 

ובמועדן,   במלואן  השכירות  חוזה  לפי  השוכר  של  תהא  התחייבויותיו  לשוכר 

נוספת    הראשונה  האופציה להאריך את תקופת השכירות   5בת  לתקופת שכירות 

 . "(השכירות השנייהתקופת )להלן: " )חמש( שנים

חברה  כל האישורים הסטטוטוריים שיידרשו לפי כל דין, ה   תכמו כן, בכפוף לקבל .1.16.2

דעתה   שיקול  לפי  לכך  הבלעדי תהא רשאית,  יסכים  את    , וככל שהשוכר  להאריך 

תקופות    השכירותתקופת    שכירות תקופת  לעד  נוספת/ות,    שכירותלתקופה/ות 

של   ו  24כוללת  החזקה  חודשים  11-שנים  מסירת  "  ממועד  תקופת/ות )להלן: 

 . "(השכירות הנוספת/ות

השכירות לקבלת אישור מועצת העיר, וזאת    ה, יובא חוז השל הזוכ   ו בחירתלאחר   .1.16.3

הזוכ לשוכר  מנת לאשר את האופציות המוקנות  להארכת תקופות    ולחברה  ה על 

למען הסר ספק מובהר, כי תקופת השכירות הראשונה    השכירות, כמפורט לעיל.

בכל טענה ו/או תביעה    לא יבוא  הזוכה  מאושרת ואין צורך לאשרה במועצת העיר.

ו/או לחברה    השהאופציות המוקנות לשוכר הזוכהעירייה ככל  כנגד החברה ו/או  

השכירות  תקופות  יקבל  להארכת  העיר  ולא  מועצת  אישור  אישור    את  כל  ו/או 

  . , מכל סיבה שהיאסטטוטורי אחר הנדרש לפי דין )ככל שנדרש(

 

 מועד תחילת תקופת השכירות .1.17

ולאחר השלמת בניית  ,  ההזמנהבכפוף לקיום כל ההתחייבויות המוקדמות של הזוכה, על פי כל תנאי  

החזקה בשטח המושכר לידי השוכר במועד    רתימס,  4השטח המושכר ברמת מעטפת וקבלת טופס  

החברה בהודעת  מ   שייקבע  פחות  לא  תימסר  המסירה   60-אשר  מועד  לפני  "  יום  הודעת  )להלן: 

והמסירה המסירהמו"  - "  זה  עד  לעניין  הרלבנטיות  ההוראות  המסירה  למועד  בקשר  ויחולו   ,)"

 כאמור בחוזה השכירות. 

ואיסור לעשות כל שימוש בכל מקום אחר מחוץ    בשטח המושכראיסור לעשות כל שימוש אחר   .1.18

   לשטח המושכר

למטרת השכירות שהציג הזוכה  מתייחסת אך ורק    הזמנה זו  השכירות מושאזכות   .1.18.1

הצעת בייקרי(ו  במסגרת  ו/או  קפה  בית  )היינו:  ידי  להזמנה  על  שאושרה  כפי   ,

כדי להקנות לשוכר זכות כלשהיא בכל שטח    הליך זה  מושאואין בהרשאה    –החברה

לגביו    )על כל הצמוד לו ובכפוף לאישור רישוי עסקים(  אחר שאינו שטח המושכר

 ו/או לעשות כל שימוש אחר בשטח המושכר.  זכה
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השוכר יהא חייב להשתמש בשטח המושכר על פי כל תנאי חוזה השכירות, וכן על   .1.18.2

  – שיוגדרו על ידי העירייה ו/או כל גורם רגולטורי אחר    שיון העסק יפי כל תנאי ר

או   קבוע)ים(  שינוי)ים(  כל  המושכר  השטח  במבנה  לבצע  רשאי  יהא  לא  והוא 

מכל סוג   אחרת או בכל מקום אחר כל פעילות בשטח המושכראו לבצע /ארעי)ים( ו

 ומין שהוא. 

 חוקי העזר העירוניים.    דין ולכל השטח המושכר יופעל בהתאם ובכפוף לכל .1.18.3

 התחייבויותאיסור הסבת ו/או העברת זכויות ו/או  .1.19

התחייבויותיו לפי חוזה  הזוכה לא יהא רשאי להעביר ו/או להסב את זכויותיו ו/או   .1.19.1

זה ו/או ליתן זכות שימוש ו/או בר רשות ו/או כל זכות אחרת    )מסמך ב'(  השכירות 

, אלא אם קיבל את הסכמת החברה מראש  לכל צד ג' שהוא  המושכרבקשר לשטח  

 , והכל כמפורט בחוזה השכירות )מסמך ב'(.  ובכתב

תהא רשאית ליתן זכות  בהליך זה  רשת שתזכה  העל אף האמור לעיל, מוסכם כי   .1.19.2

בשטח   משנה  את    המושכרשכירות  עצמו  על  לקבל  יתחייב  אשר  מטעמה,  לזכיין 

פי כל תנאי חוזה השכירות ובמועדן  מלוא התחייבויותיה של הרשת על  ,  במלואן 

וזאת מבלי לגרוע מאחריותה של הרשת הזוכה כלפי החברה לקיום מלוא הוראות  

 . כירות )מסמך ב'(, והכל כמובהר בחוזה השהשכירות  חוזה

 ניהול התמחרות בין המציעים .1.20

, אשר עמדו  יובהר, כי החברה שומרת לעצמה את הזכות לנהל בין שלוש ההצעות הטובות ביותר

הליך של התמחרות והכל בהתאם לשיקול דעתה וכפי שתודיע )ככל שכך תחליט(   בכל תנאי הסף, 

 למציעים הרלבנטיים.

 

    המחיר הצעות .2

ככל שתמומש האופציה על  ,  השטח המושכרבתחילת תקופת השכירות השנייה )כהגדרתה לעיל( של   .2.1

של    ויעלו בשיעור  תקופת השכירות השנייהמשך  יעודכנו דמי השכירות ל  ,ידי השוכר, כאמור לעיל

7.5% . 

כל תקופת שכירות נוספת )כהגדרתה לעיל(, ככל שתמומש האופציה על ידי החברה ובכפוף  בתחילת  .2.2

להסכמת השוכר, כאמור לעיל, יעודכנו דמי השכירות למשך כל תקופת שכירות נוספת ויעלו בשיעור  

  אשר ייקבע בהסכמת הצדדים, ובכל מקרה מובהר כי שיעור )אחוז( העלייה המינימלי יהא   )אחוז(

 .  7.5%לפחות 

לעיל,   .2.3 לאמור  לסכום  בנוסף  צמוד  יהיה  החודשיים  השכירות  בדמי  המחירים עלייה  לצרכן,    מדד 

למען הסר ספק מובהר כי במקרה של ירידת המדד    .ויעודכן אחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות

 . לא יחול כל עדכון ודמי השכירות לא יופחתו

כן, .2.4 שוכרי   הזוכה השוכר    כמו  יתר  כל  עם  יחד  לשאת,  ניהול  ב  הקהילון,  משתמשי /יתחייב  דמי 

בתשלום השווה לכל הוצאותיה של  ,  (1)לרבות קומה    קהילוןהכלל מבנה  חודשיים בגין תחזוקת  

דמי  " )להלן:  בתוספת מע"מ  ,  cost + 15%)מכלל ההוצאות האמורות )    15%חברת הניהול בתוספת  

נספח  , והכל בהתאם ובכפוף להוראות חוזה השכירות )מסמך ב'( ולהוראות  "(הניהול החודשיים

 .  , המהווה חלק בלתי נפרד הימנונספח ו' לחוזה השכירות –הניהול 
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דמי    בגין כל מ"ר של השטח החיצוני   ישלם השוכר  (כהגדרתו לעיל)מובהר, כי ביחס לשטח החיצוני   .2.5

של  מ"ר  כל  בגין  השוכר  ידי  על  שישולמו  החודשיים  הניהול  מדמי  למחצית  השווה  בסכום  ניהול 

   השטח המושכר.

  , ללא מע"מ,)בשקלים חדשים(   סכום דמי השכירות החודשייםיר של המשתתף תהא  הצעת המח .2.6

הצעת המשתתף  כאשר    קבלת זכות השכירות בשטח המסחרי,  עבור  לשלם לחברה  שיציע המשתתף

)להלן: "דמי השכירות    ₪ למ"ר  200בסך של    המינימלייםהחודשיים  י השכירות  דממלא תפחת  

המינימליים"( השכירות    . החודשיים  מדמי  נמוכים  חודשיים  שכירות  דמי  הכוללת  הצעה 

 תיפסל!  –החודשיים המינימליים

 מובהר, כי לדמי השכירות המוצעים יתווסף מע"מ כדין. .2.7

  י הזוכהשהוצע על יד  המחיר למ"ריהיו לפי    לחברה  הזוכהדמי השכירות שישולמו בפועל על ידי   .2.8

השטח גודל  של  כפול  )  ברוטו  בפועל  בסעיף  המושכר  לפי    (לעיל  1.5כהגדרתו  ממחזור    8%או 

 .  , לפי הגבוה מבניהםהמושכרההכנסות של הזוכה מהפעלת השטח 

עם   .2.9 החברה  מטעם  מודד  ידי  על  שתבוצע  במדידה  ייקבע  בפועל  המושכר  השטח  גודל  כי  מובהר, 

וכל  השלמת הבנייה. קביעתו של המודד מטעם   לגודל השטח תהא סופית ומכרעת  ביחס  החברה 

 משתתף מתחייב שלא לבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה בקשר לכך.

( לא יישא השוכר בתשלומי דמי שכירות אולם יידרש  כהגדרתו לעילמובהר, כי ביחס לשטח החיצוני ) .2.10

דמי ניהול )כמפורט לעיל( וכן את כל יתר תשלומי החובה החלים על השוכר בגין השימוש    ולשלם בגינ 

בשטח החיצוני )כמפורט בחוזה השכירות(, ובכלל זה )אך לא רק( תשלום ארנונה בהתאם לדרישת  

   העירייה.

היתר, כל ההוראות המיוחדות המפורטות בנספח ה' לחוזה  בין  על הפעלת השטח החיצוני יחולו,   .2.11

 שכירות )מסמך ב'(.   ה

( א'  נספחהמצ"ב כ)  בלבד   טופס הצהרת המשתתף והצעת המחירבעל המשתתף למלא בדיו כחול   .2.12

בטופס  ולפרט  כמו כן, על המשתתף להשלים    .ו לשטח המושכרעל יד  המוצעים דמי השכירות  את  

 . בית קפה ו/או בייקרי – בשטח המסחרי הנ"ל את מהות השימוש המוצע

זה, אולם  בהליך  ימים מן המועד האחרון להגשת הצעות    120עד לתקופה של  ההצעה תהא בתוקף   .2.13

 . ימים 60לחברה תהא הזכות להאריך את תקופת ההצעה לתקופה נוספת של עד  

  רבות ואישוריםע .3

 המשתתף יצרף להצעתו גם את המסמכים והאישורים הבאים:

בסך  רעון עם דרישה ראשונה  יאוטונומית, צמודה למדד המחירים לצרכן, ברת פ ערבות בנקאית,   .3.1

זו  2בעמוד    7הנקוב בטבלה שבסעיף     "ב המצשתוצא לבקשת המשתתף בנוסח    הערבות .  להזמנה 

להזמנה    2בעמוד    7הנקוב בטבלה שבסעיף    המועד  עדבתוקף  ותהיה  ולפקודת החברה,    'בנספח  כ

   .מנהההזוזאת להבטחת קיום תנאי  ,זו

תוקף   הארכת  לדרוש  רשאית  תהא  החברה  ההצעה.  לפסילת  תביא  כאמור,  הערבות,  המצאת  אי 

תוקף   את  להאריך  כאמור,  דרישה,  של  במקרה  מתחייב  והמשתתף  נוספים  בחודשיים  הערבות 

 הערבות. משתתף שלא יאריך את הערבות תיפסל הצעתו.
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את הערבות כל אימת שהמשתתף לא יעמוד בהתחייבויותיו   ממשללחלט ו/או החברה תהא רשאית 

 . ההזמנהעל פי תנאי 

, עד לא יאוחר ממועד חתימת חוזה השכירות  הערבותאת    בהליךהחברה תחזיר למציע אשר לא זכה  

 . עם הזוכה

אישור תקף על ניהול פנקסי חשבונות ורשומות על פי חוק עסקאות גופים ציבוריים )אכיפות ניהול   .3.2

 לעיל.  1.4.3, להוכחת עמידה בתנאי סעיף  1976– (, תשל"וחשבונות

 . לעיל 1.4.3, להוכחת עמידה בתנאי סעיף אישור תקף על ניכוי מס הכנסה במקור .3.3

)או מרשם השותפויות, לפי עניין(, .3.4 אישורים מתאימים לגבי רישום    תדפיס עדכני מרשם החברות 

ור לגבי שמות מורשי החתימה וסמכותם  , וכן איש, לרבות: תעודת התאגדות ותזכיר/תקנוןהתאגיד

 .להזמנה 'גנספח ללחייב את התאגיד בחתימתם, בהתאם 

וכן פירוט ניסיון נוסף )מעבר  לעיל  1.4.1לצורך הוכחת עמידתו בתנאי סעיף  המשתתף  ןניסיו פירוט   .3.5

לנוסח    בהתאם  ןיינת; הפירוט  לנדרש בתנאי הסף( לצורך קביעת ניקוד איכות ההצעה של המציע

 .  להזמנה 'דבנספח פיע המו

נספח  הצהרת המשתתף בנוסח    בנוסף ו,  אישור בנק ישראלי מוכר, על יכולתו הפיננסית של המשתתף .3.6

 . להזמנה 'ה

 .כנספח ו'התחייבות לאי תיאום הצעות בנוסח המצ"ב  .3.7

להוכחת עמידה בתנאי סעיפים    ,כנספח ז'בנוסח המצ"ב    תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים .3.8

 .לעיל  1.4.7- ו 1.4.6

 . לעיל 1.4.8, להוכחת עמידה בתנאי סעיף כנספח ח'תצהיר היעדר הרשעה בפלילים בנוסח המצ"ב  .3.9

 . ט'כנספח בנוסח המצ"ב  לעיל, 1.4.1, לצורך הוכחת עמידתו של המציע בתנאי סעיף אישור רו"ח .3.10

 , בשולי כל דף ובמקום המיועד לכך. הזמנהיש לחתום על כל מסמכי ה .3.11

 ותנאים מיוחדים הוצאות  .4

ובהשתתפות   .4.1 ההצעה  בהכנת  הכרוכות  שהוא,  וסוג  מין  מכל  ההוצאות,  זה  כל  על  בהליך  תחולנה 

 המשתתף.  

 בדיקות מוקדמות  .4.2

רישיון עסק ואת הדרישות לקבלת  התנאים  כל  לבדוק את  נדרשים    י ולקבלת אישור  המשתתפים 

העסק פתיחת  לצורך  הנדרשים  הבריאות  בהן,    משרד  הצעתם,  ועמידתם  את  יגישו  בטרם  וזאת 

רק(   לא  )אך  לרבות  בחשבון מכל הבחינות,  ולקחו  בדקו  להגיש את הצעתם, לאחר שהם  ועליהם 

על השוכר שיזכה לבצע בקשר לביצוע  מהבחינה הכספית ו/או הכלכלית, את כל ההתחייבויות שיהא  

וכלשונן, לרבות )אך לא  כל תנאי ההיתר ו/או כלל הדרישות לצורך קבלת רישיון עסק כדין, במועדן  

, כל תנאי הבטיחות, כל תנאי משרד הבריאות, וכל תנאי היחידה  רק( ביצוע כל תנאי רשות כיבוי

 להגנת הסביבה.  
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 הבהרות ושינויים .5

אשר    בקשה בכתבאמצעות  , בההזמנהמסמכי  אמור בהבהרות ל   מהחברהרשאים לבקש  המשתתפים   .5.1

, וזאת לכל המאוחר  (rinat@ptcom.co.il  –דוא"ל ב)  פנקסגב' רינת סער  של    אל תיבת המיילתופנה  

 .  להזמנה זו 2שבטבלה בעמוד  7עד למועד הנקוב בטבלה שבסעיף 

האחרון   .5.2 למועד  קודם  עת,  בכל  רשאית,  בסעיף  החברה  כאמור  ההצעות  להכניס  להלן  7להגשת   ,

במסמכי  ותיקונים  השההזמנה  שינויים  המשתתפים.  לשאלות  בתשובה  או  ביוזמתה  ינויים  , 

  המשתתפים   ויובאו, בכתב, לידיעתם של כלההזמנה  והתיקונים, כאמור, יהוו חלק בלתי נפרד מתנאי  

על    בדוא"ל  שנמסרו  הכתובות  האינטרנטבאמצעות  ו  ידםלפי  באתר  ו/או    החברה   של   פרסום 

 באמצעות פרסום בעיתונות. 

 שמירת זכויות  .6

כל שימוש במסמכי    ההזמנהכל הזכויות במסמכי   יהיו רשאים לעשות  לחברה, והמשתתפים לא  שמורות 

 . בהליך זהאלא לצורך הכנת והגשת הצעה  ההזמנה

 הגשת ההצעות  .7

ותנאי   לדרישות  בהתאם  מפורטות  אישית    ההזמנההצעות  במסירה  להפקיד  ההצעות  בתיבת    בלבדיש 

  7מהמועד הנקוב בטבלה שבסעיף חר  לא יאו מטלון פתח תקווה,-, קרית47ברח' הסיבים  שבמשרדי החברה  

אחרת  ,  זולהזמנה    2בעמוד   דרך  בכל  או  בדואר  ההצעה  דרישות    אינומשלוח  על  על    ההזמנה עונה  והינו 

 אחריותו הבלעדית של המשתתף.

תימסר אישית עד למועד ולשעה האמורים תחשב כאילו לא הגיעה במועד והחברה תהא רשאית  הצעה שלא 

 שלא לקבלה.  

 

 בחירת הזוכהו ההצעותחינת ב .8

אך ורק את אלה    –  איכות ההצעותוהן על פי    מחירי ההצעותהן על פי    תדורגנה   משתתפיםהצעות ה  .8.1

 . אשר עמדו בכל תנאי הסף

 

 (  Qציון איכות ההצעות ) .8.2

)משקלו של   .8.2.1 יהא  ]לכל  (  Qציון האיכות    מן השקלול  )ארבעים אחוז(  40%הצעה[ 

 נקודות.   40הניקוד המרבי שיינתן לפרמטר זה יהא    .לאותו שטח של ההצעה  הכולל 

לאותו   ( יתווסף הציון של רכיב מחיר ההצעהQלציון האיכות שייקבע לכל הצעה )

, אשר ביחד יהוו את הניקוד הכללי של הצעת המשתתף, הכל כמפורט בסעיף  שטח

 . להלן 8.4

ולניקוד שנקבע לכל פרמטר, כמפ  איכות ההצעות תדורג .8.2.2 ורט  בהתאם לפרמטרים 

 להלן:   8.8בטבלה שלהלן, בהתחשב גם בשיקולים כאמור בסעיף  
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 ניקוד פרמטר

 מקסימלי 

 פרויקטלתמהיל הכולל של ה אופי וסוג העסק המוצע והתאמתו 

 

10 

המוצע לעסק  דומים  עסקים  בניהול  קודם  לנדרש    ניסיון  )מעבר 

 בתנאי הסף( 

8 

 היותו של עסק המציע חלק מרשת חנויות 

 נקודות.   3  – ומטה  סניפים 3

 נקודות.  5–סניפים  4

 נקודות.   7 –סניפים ומעלה  5

7 

 התרשמות כללית   

מהמציע  כללית  גםו  התרשמות  התרשמות  וכן  לאור   מהצעתו 

 .  להלן 8.8השיקולים המפורטים בסעיף 

15 

 40 סה"כ ניקוד

 

 (  Pציון מחיר ההצעה )  .8.3

הניקוד    .של ההצעה  מן השקלול הכוללאחוז(    שישים)  60%יהא  (  P)  מחיר ההצעה  ציון  משקלו של

 נקודות.   60המרבי שיינתן לפרמטר זה יהא 

. הניקוד של כל יתר ההצעות ייקבע באופן  60  –ביותר תקבל את הניקוד המירבי    הגבוההההצעה   

 ביותר.  הגבוההיחסי להצעה 

אשר ביחד יהוו    (,Q)  איכות ההצעה( יתווסף הציון של רכיב  P)  לציון המחיר שייקבע לכל הצעה 

 . להלן 8.4את הניקוד הכללי של הצעת המשתתף, הכל כמפורט בסעיף 

 

   (Tקביעת הניקוד הכללי ) .8.4

למחיר  שניתן  ציון  ה  של  על ידי חיבור  יחושב  שתקבל כל הצעה  (Tהניקוד הכללי ) .8.4.1

 . לאיכות ההצעה, עם הציון שניתן  ההצעה

 

 

לעיל,   .8.4.2 על פי    כלל ההצעות  ידורגולאחר קביעת הניקוד הכללי לכל הצעה, כאמור 

ההצעה שזכתה לניקוד    –  הניקוד הכללי שנקבע להם ובכפוף לכל הוראות הזמנה זו 

ביותר,   הגבוה  הזוכההמשוקלל  כהצעה  תנאי  תיקבע  לכל  ובכפוף  בהתאם  הכל   ,

 . הזמנה זו

 

 

 שמירת הזכות לניהול התמחרות .8.4.3

T = P + Q 
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החברה שומרת לעצמה את הזכות לנהל בין שלוש    לעיל,  8.4.2האמור בסעיף  על אף  

הליך של התמחרות    הגבוה ביותר(  T)שקיבלו את הניקוד    ההצעות הטובות ביותר

וכפי שתודיע )ככל שכך תחליט( למציעים    של החברה  והכל בהתאם לשיקול דעתה 

   .הרלבנטיים

קום הטעון מילוי ו/או ביצוע כל שינוי, בין אם  י הגשת הצעת מחיר ו/או אי השלמת מאבמקרה של   .8.5

 לפסול את ההצעה.  החברהנעשו בגוף המסמכים ובין אם במכתב לוואי, תהא רשאית 

רשאית לא להתחשב כלל בהצעה שהיא בלתי סבירה, לרבות )אך לא רק( בשל המחירים    החברה .8.6

מונע    החברהלדעת  שן  המוצעים ו/או בשל תנאיה ו/או בשל חוסר התייחסות לתנאי ההזמנה באופ

הערכת ההצעה כדבעי ו/או שיש בהם כדי להצביע על תכסיסנות ו/או שיש בהם כדי להצביע על אי  

 הבנת העבודה על ידי המשתתף.

תהא רשאית    החברהמבלי לגרוע מן האמור לעיל, במסגרת בחינת הצעת המחיר של המשתתפים,  .8.7

נמוכים מדמי השכירות החודשיים המינימליים  דמי השכירות המוצעים בה  לפסול כל הצעה אשר  

 יובהר, כי פסילת ההצעה כאמור תיעשה ללא צורך בשימוע למשתתף. .  האמורים לעיל

רכיב  ב .8.8 בחינת  ובתת  "איכות"מסגרת  בכלל,  כאמור  -ההצעות,  בפרט,  כללית",  "התרשמות  רכיב 

 הבאים:   רשאית לשקול, בין היתר, את השיקולים החברהלעיל, תהא   8.2.2בסעיף  

אגיד,  תנסיון החברה ו/או העירייה ו/או נסיון גופים אחרים עם המשתתף או, ככל שמדובר ב  -

 עם היחידים והגופים השולטים בו או הפועלים מטעמו. 

 אמינות המשתתף.   -

 איתנות פיננסית של המשתתף.   -

רשויות    פטיים שהיו למשתתף עם החברה ו/או עם עיריית פתח תקוה ו/או עם שסכסוכים מ -

מקומיות אחרות שעניינם הפרת חוזה על ידי המשתתף או כל סכסוך משפטי המתקיים בפועל  

 . ההזמנהביום סגירת 

רצונ  .8.9 לשביעות  הבהרות  מהמשתתפים  לדרוש  רשאית  תהא  פתיחת    ההחברה  לאחר  גם  המלא, 

לאיתנותם   בקשר  לרבות  למשתתפים,  בקשר  וחקירות  בדיקות  לערוך  רשאית  תהא  וכן  ההצעות, 

 , כאמור. החברההפיננסית, הכל על מנת לבחון את המשתתף והצעתו במסגרת שיקולי 

או כל הסתייגות לגביהם, בין אם    הזמנהמשתתף מסכים כי כל שינוי או תוספת שייעשו במסמכי הה .8.10

 על ידי תוספת בגוף המסמכים, בין במכתב לוואי ובין בכל דרך אחרת, ייחשב כאילו לא נכתב. 

תהא רשאית )אך לא חייבת( לפסול כל הצעה הכוללת תוספת או    החברהבלי לגרוע מהאמור לעיל,  מ .8.11

 . אם במכתב לוואיבין אם נעשו בגוף ההזמנה ובין   ,ההזמנההסתייגות ביחס למסמכי  

 

 

 

 

 

 

 

 

 תקופת ההתארגנות וביצוע התאמה והצטיידות   .9
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יבצע את עבודות    הואככל שהזוכה מעוניין בביצוע עבודות התאמה והצטיידות בשטח המושכר, אזי   .9.1

שתוכן על ידו לביצוע עבודות  אך ורק לאחר שהפרוגרמה    –   שטח המושכר  וההצטיידות ב  ההתאמה 

מראש    ההתאמה  החברה  ובכתבתאושר  ידי  ההתאמות    הזוכה.  על  מלוא  את  לבצע  חייב  יהא 

שיון  ילרבות כל העבודות הנדרשות על פי כל תנאי ר  –  בלבד  כניות שאושרוווההצטיידות על פי הת

לעיל, הזוכה יידרש להעביר    1.5כאמור בסעיף    השימוש בשטח המושכר.העסק, וזאת כתנאי לתחילת  

עד ולא  לאישור החברה את תוכניות עבודות ההתאמה וההעמדה אשר אותן הוא מתכנן לבצע בשטח  

 .יום לאחר חתימת החברה על חוזה השכירות   90-יאוחר מ

שטח  מטר( וככל שהשוכר הזוכה יהיה מעוניין לבצע ב  7-מובהר, כי מבנה השטח המסחרי הנו גבוה )כ

המושכר גלריה או קומה נוספת הוא יידרש לעמוד בכל התנאים הנדרשים לצורך כך לפי דרישות  

המושכר  מודגש, כי במידה והזוכה יקים בשטח העירייה ו/או לפי כל דין, לרבות קבלת היתר בנייה. 

בגין השטח המושכר, כאמור   דמי השכירות החודשיים  בנוסף לתשלום  יידרש לשלם,  הוא  גלריה 

מסכום דמי השכירות    50%יל, גם תשלום נוסף בגין כל מ"ר של שטח הגלריה, לפי תחשיב של  לע

  הזוכה של השטח המושכר. כמו כן, במקרה כאמור יידרש  לכל מ"ר    שישולמו על ידי הזוכה  החודשיים

נוספים   ניהול  דמי  גם  הניהול  מלאים  לשלם  דמי  לסכום  הגלריה, בהתאם  מ"ר של שטח  כל  בגין 

 ין כל מ"ר של השטח המושכר. בג  םשישול

ולא   .9.2 בחוזה(  )כהגדרתו  המסירה  ממועד  החל  כי  ")  ימים  90מתום  יאוחר  יובהר,  תקופת  להלן: 

,  לפי המוקדם מבין המועדים הנ"ללתחילת הפעלת השטח המושכר בפועל,  עד    או "(,  ההתארגנות

את כל  דמי ניהול וכן אולם יידרש לשלם בגין השטח המושכר ) השוכר לא יידרש לשלם דמי שכירות

,  לרשויות השונות, ובכלל זה )אך לא רק( לעירייה  חוזה השכירותבהמפורטים  ה  חוב התשלומי  יתר  

 והכל בהתאם להוראות חוזה השכירות. 

או עם התחלת הפעלת    )כהגדרתה לעיל(למען הסר ספק מובהר, כי לאחר תום תקופת ההתארגנות  

, השוכר יהא חייב לשלם לחברה את דמי  י המוקדם מבין המועדים הנ"ללפהשטח המושכר בפועל,  

השכירות, וזאת גם אם לא הושלמו עבודות ההתאמה וההצטיידות בשטח המושכר ו/או השוכר טרם  

 התחיל להפעיל את השטח המושכר בפועל. 

עם השלמת עבודות ההתאמה וההצטיידות    בשטח המושכר  להשתמשיהא רשאי    השוכריצוין, כי   .9.3

לכך-על אישור החברה  ובלבד שקיבל את  לעיל,  כהגדרתה  לפני תום תקופת ההתארגנות  גם    ידו, 

 .  מראש ובכתב

  ככל שיבוצעו,  ,השוכרידי -למען הסר ספק, יובהר, כי כלל עבודות ההתאמה והצטיידות שיבוצעו על .9.4

בתיאום מראש עם הקבלן הראשי )אשר ו  החברה בכפוף לאישור מראש ובכתב של מהנדס    יבוצעו

 .  (קהילוןהאת הקמת   מבצע

 .הרלבנטיות בחוזה השכירות  הוראותהעל ביצוע עבודות ההתאמה והצטיידות, כאמור, יחולו גם כל   .9.5

 הודעה לזוכה והתקשרות  .10

 ה. י, על הזכידוא"לאמצעות החברה תודיע לזוכה, ב .10.1
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לעיל(, ישלים הזוכה את כל הדרוש על    10.1ר בס"ק  ימים ממועד ההודעה על הזכייה )כאמו  14בתום   .10.2

תנאי   חוזה  ההזמנה  פי  על  החברה  לחתימת  מוקדם  והחברההשכירותכתנאי  הזוכה    ,  את  תזמין 

להשלמת ההתקשרות עימו בחוזה השכירות, ובתוך מסגרת הימים הנ"ל,  ימציא הזוכה בין היתר  

המסמכים והאישורים שעליו  , כמו גם את כל יתר  קיום הביטוחיםואת האישור בדבר    את הערבות 

   ויחתום על החוזה ועל נספחיו.  ההזמנהלהמציא בהתאם למסמכי 

לעיל, תוך התקופות האמורות,   10.2במקרה והזוכה לא ימלא את כל התחייבויותיו כמפורט בסעיף  .10.3

כול הבנקאית  הערבות  את  לחלט  ו/או  אחר  מציע  עם  בחוזה  להתקשר  החברה  רשאית  ה,  תהא 

כפיצוים מוסכמים וקבועים מראש והכל מבלי לגרוע מכל סעד או תרופה אחרים להם זכאית החברה  

 ו/או כל דין. הזמנה זו  על פי 

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, במידה והזוכה לא ימציא אחד או יותר מהמסמכים המפורטים בסעיף   .10.4

לעיל ו/או לא יחתום על החוזה ו/או לא יבצע את התשלום לחברה, תהא החברה זכאית לסך    10.2

)חמש מאות ש"ח( כפיצויים מוסכמים וקבועים מראש בגין כל יום איחור מתום המועדים    ₪  500של  

או החתימה  והמסמכים  ין, ועד למועד המצאת כל האישורים  ילעיל, לפי הענ   10.2ם בסעיף  הנזכרי

 על החוזה או התשלום לחברה, לפי המועד המאוחר שביניהם. 

רשום .10.5 במכתב  הודעה,  תיתן  ידנית  החברה  במסירה  זכייתם.  או  לאי  באשר  המשתתפים  ליתר   ,

 .הליך זהתם בלהודעה תצורף הערבות שהומצאה על ידם בקשר עם השתתפו

 

 ככל שלא נקבע לשטח המושכר זוכה ניהול מו"מ  .11

  ו ה ו/או לא ייבחר לגבינ או במקרה בו תוגשנה הצעות שתיפסל לשטח המושכר  במקרה בו לא יוגשו הצעות  

  התמחרות לגבי או  /ו  משא ומתן לנהל  , תהא רשאית החברה )אך לא חייבת(,  (הזמנה)בהתאם לתנאי ה זוכה  

והכל לפי שיקול דעתה הבלעדי ובכפוף לכל דין    ו/או כל צד ג' אחר,  ההזמנהמול משתתפי    השטח המושכר

  .  החל על החברה

 

 

                             ______________ ________________ 

 , מנכ"ללירון גולדנברג                 
 תקווה בע"מ-החברה לפיתוח פתח    
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 נספח א'                  

 לכבוד 

 פתח תקווה בע"מ החברה לפיתוח 

 מטלון- , קרית47רח' הסיבים 

 תקווה -פתח

 נ.,ג.א.

 הזמנה מס' ___  – "רהצהרת המשתתף והצעת מחיטופס "
 

 הצהרת המשתתף  .12

לרבות את החוזה על כל נספחיו     ההזמנהאנו הח"מ לאחר שקראנו בעיון ובחנו בחינה זהירה את כל מסמכי  

 מצהירים ומתחייבים בזה כדלקמן: 

והגשנו את הצעתנו בהתאם, כי אנו    ההזמנהאנו מצהירים בזאת כי הבנו את כל האמור במסמכי   .12.1

נ  ההזמנהמסכימים לכל האמור במסמכי   על כל  כל תביעות או  לרבות בחוזה  נציג  ספחיו, וכי לא 

 דרישות המבוססות על אי ידיעה ו/או אי הבנה ואנו מוותרים בזאת מראש על טענות כאמור. 

 מתאים לצרכינו ומטרתנו.  וומצאנו אות  ווסביבתהשטח המושכר הננו מצהירים כי בדקנו את   .12.2

וכניות בנין עיר החלות על  , הסדרי החניה, תשטחכמו כן, הננו מצהירים כי בדקנו את דרכי הגישה ל .12.3

ולנוכח הצהרתנו בדבר הבדיקה האמורה הננו מוותרים    שטח הנ"ל, השימושים המותרים בהשטח

 בזה ויתור מלא ושלם ללא כל סייג על כל טענת מום או אי התאמה לפי כל דין. 

קנית בו  המו  כירותבלבד וזכות הש  השוכרהינו אישי עם    השכירות  חוזהאנו מצהירים כי ידוע לנו כי  .12.4

שימוש ו/או ליתן זכות  שכירות משנה ו/או  להעביר ו/או ליתן זכות    שוכרבלבד, ואסור ל   שוכרתהיה ל

זה לאחר,    שכירות  ו/או להקנות ו/או לשעבד זכות כלשהי הנובעת מחוזה בשטח המושכרכבר רשות  

אחר ו/או  , כולה או חלקה, לתקופה כלשהי ובאופן כלשהו, לשטח המושכראו להרשות את השימוש ב

  כאמור גם בחוזה השכירות , והכל  ואו בהפעלת   ו, בשימוש בהשטח המושכרלשתף אחר בהחזקת  

 . ובהתאם ובכפוף לכל תנאי ההזמנה

מקנה לנו כל זכויות, מכל סוג ומין שהוא בשום    ה אינ  הזמנה זו, כי  כי ידוע לנו,  אנו מצהירים בזאת .12.5

שטח שמחוץ לשטח המושכר, וכי אסור לנו לקיים ו/או לבצע ו/או לערוך כל פעילות ו/או אירועים  

ו/או מי מטעמה    תקווה-פתחעיריית  החברה ו/או  י  שאינם בתחומי השטח המושכר, וכן ידוע לנו, כ 

ו/או לבצע  ,  שטח המושכרקנים נוספים בסמוך למבנים ו/או מת  קהילוןסביבת הלהקים בעשויים  

המושכר,   לשטח  הסמוכים  בשטחים  לרבות  אחרת,  פעילות  ידי  כל  על  יופעלו  ו/או  אשר  החברה 

שירותים דומים לשימוש שיעשה הזוכה  וייתכן שיכללו אף הם    ,מפעילים אחריםהעירייה ו/או על ידי  

 , הכל לפי שיקול דעתן הבלעדי.  בשטח המושכר

ירים כי קראנו היטב את הוראות חוזה השכירות )המצ"ב( ואנו מאשרים את התחייבויותינו  אנו מצה .12.6

לבצע את כל העבודות הדרושות כדי להתאים את השטח המושכר לכל תנאי היתר הבניה, ככל שיש  

 .  ההזמנהולבצע כל עבודה אחרת נדרשת בהתאם לתנאי צורך בכך, 
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קה בשטח המושכר לידנו, תהיה לחברה מניעה כלשהי  אנו מצהירים, כי במידה ובמועד מסירת החז .12.7

שאינה בשליטתה, אשר תגרום לדחייה ו/או לעיכוב ו/או לביטול זכייתנו במועד מסירת החזקה  

בשטח המושכר לידינו )וזאת אף אם נחתם חוזה השכירות בנינו לבניכם(, אנו נוותר על כל טענה  

בנוגע לדחיית מסירת  עירייה ו/או כנגד מי מטעמן  ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או כנגד ה

 . החזקה לזוכה ו/או בנוגע לביטול הזכייה כאמור לעיל

כל   .12.8 על  עונה  זו  וכי הצעתנו  הנדרשים מהמשתתפים  בכל התנאים  עומדים  אנו  כי  אנו מצהירים 

, וכי אנו מקבלים על עצמנו לבצע את ההתחייבויות בהתאם לתנאים  הזמנה הדרישות שבמסמכי ה

 . ההזמנהבמסמכי ש

 אנו מצהירים בזה כי הצעה זו מוגשת ללא כל קשר או תיאום עם משתתפים אחרים. .12.9

במסמכי   .12.10 למפורט  בהתאם  הכל  לשינוי  או  לביטול  ניתנת  ואינה  חוזרת  בלתי  היא  זו  הצעתנו 

 .ההזמנה

  אנו מסכימים כי תהיו זכאים, אך לא חייבים, לראות בהצעתנו זו ובקבלתה על ידכם חוזה מחייב  .12.11

 כם. ילבינ בנינו

 . ההזמנה להבטחת קיום הצעתנו אנו מוסרים ערבות בנקאית בהתאם לתנאי  .12.12

להזמנה בנוסף לכל הוראות    10לקיים את כל הוראות סעיף  היה והצעתנו תתקבל אנו מתחייבים   .12.13

בידכם ערבות בנקאית בשיעור הנקוב    נפקידנחתום על מסמכי החוזה,  ההזמנה, ובכלל זה אנו  

, והכל במועדים שנקבעו  ההזמנההנדרשים על פי מסמכי    והמסמכיםבחוזה, ואת כל האישורים  

 בהזמנה.  

אנו מצהירים כי הצעתנו הינה בגדר המטרות והסמכויות הקבועות במסמכי התאגיד בשמו מוגשת   .12.14

אין כל מניעה על פי כל דין או הסכם  ההצעה, כי אנו זכאים לחתום בשם התאגיד על הצעה זו וכי 

 לחתימתנו על הצעה זו. 

כאמור בהצעתו, נהיה חייבים לשלם    השכירותאנו מאשרים, כי ידוע לנו שבנוסף לתשלום דמי   .12.15

 כאמור בחוזה השכירות.  לחברה דמי ניהול 

כות  להזמנה, החברה שומרת לעצמה את הז  8.4.2אנו מצהירים כי ידוע לנו כי על אף האמור בסעיף   .12.16

  , הגבוה ביותר( הליך של התמחרות  Tלנהל בין שלוש ההצעות הטובות ביותר )שקיבלו את הניקוד  

,  והכל בהתאם לשיקול דעתה של החברה וכפי שתודיע )ככל שכך תחליט( למציעים הרלבנטיים

 . ומתחייבים שלא לבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה בקשר לכך

 הצעת מחיר  .13

בסך    חודשיים  שכירותדמי    של השטח המושכר  במהלך תקופת השכירות  בזה לשלם לחברה  יביםאנו מתחי 

  __________________________________________ )במילים:  למ"ר   ₪  _____________ של 

מע"מ כחוק  בתוספת  ו   ,(השכירות  )כמשמעותו בחוזה  כשהם צמודים למדד הבסיס  ,שקלים חדשים למ"ר(

, אשר אינם כוללים תשלום בגין דמי  השכירותאשר ישולמו על ידינו בתנאים ובמועדים המפורטים בחוזה 

 . ותשלומי חובה נוספים, כמפורט בחוזה השכירות ניהול ותחזוקה
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קפה/בייקרי(:   )בית  המושכר  בשטח  ידנו  על  להפעלה  המוצע  העסק  תיאור  להלן 

 _________________________________________________________________________

 _________________________________________________________________________

 _________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________   

 

ידי הזוכה להארכת התקופה,   .13.1 )ככל שתמומש האופציה על  במהלך תקופת ההתקשרות הנוספת 

 . ההזמנה( יעודכנו דמי השכירות החודשיים בהתאם לתנאי ההזמנהובהתאם ובכפוף לתנאי 

 

 ______ ________ חתימת וחותמת המשתתף:                                                                 תאריך:

 

    ___________ _________________  תפקיד:   ___שם המשתתף: _______________ 

 

       ___________________ __________   טלפון:      ______ _________________  כתובת:

 

 __ ______________________:  יסלולארטלפון  ___ ____ _________________  פקס:
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 מסמך ב' 

 תשריט   – נספח א'
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 ' בספח נ

 נוסח ערבות בנקאית 

 יוגש על ידי המשתתף יחד עם הצעתו 

                       תאריך: 

 לכבוד         

 פתח תקווה בע"מ החברה לפיתוח 

 מטלון- , קרית47רח' הסיבים 

   תקווה-פתח

 ,נ.ג.א.

 ערבות בנקאית  הנדון:

  45,000לוק כל סכום עד לסך של  י "( אנו ערבים בזה כלפיכם לסהמשתתפים"   -ן  ללה )                       על פי בקשת  

וחמישה)  ש"ח להבטחת  אלף  ארבעים  להשתתפותם    ש"ח(  בקשר  המשתתפים    מס'  בהזמנההתחייבויות 

_________. 

סכומים עד לסך הנ"ל מיד עם דרישתכם הראשונה בכתב שתגיע אלינו,  אנו מתחייבים לשלם לכם כל סכום או  

מבלי להטיל עליכם לבסס או לנמק את דרישתכם בתהליך כלשהו או באופן כלשהו, או לדרוש את הסכום  

כלשהי   הגנה  טענת  כלפיכם  לטעון  ומבלי  אחרת,  דרך  בכל  או  משפטית  בתביעה  המשתתפים  מאת  תחילה 

 אשר לחיוב כלשהו כלפיכם. שיכולה לעמוד למשתתפים ב 

אתם תהיו רשאים לדרוש מאתנו את תשלומו של הסכום הנ"ל בפעם אחת או במספר דרישות, שכל אחת מהן  

 מתייחסת לחלק מהסכום הנ"ל בלבד, בתנאי שסך דרישותיכם לא יעלה על הסך הכולל הנ"ל. 

 

 ערבות זו הינה בלתי חוזרת ובלתי תלויה ולא ניתנת לביטול. 

 דרישה שתגיע לסניפינו באמצעות הפקסימיליה לא תיחשב כדרישה על פי תנאי ערבות זו, ולא תענה. 

 ועד בכלל.  ________ ליום   ערבות זו תישאר בתוקפה עד 

 לא תענה.  המועד שלעיל  דרישה שתגיע אלינו אחרי

 ערבותנו זו בטלה ומבוטלת. המועד שלעיל   לאחר יום

 להעברה ולהסבה בכל צורה שהיא. ערבות זו אינה ניתנת 

 בכבוד רב, 
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 ' גנספח 

 

 )לרבות שותפות רשומה כדין(  יחתם במקרה וההצעה מוגשת על ידי תאגידי

 

 לכבוד 

 פתח תקווה בע"מ החברה לפיתוח 

 מטלון- , קרית47רח' הסיבים 

   תקווה-פתח

 א.ג.נ.,

 

 

 א י ש ו ר    הנדון:

 

 

עו"ד/רו"ח מאשר בזה כי חתימות ה"ה ___________ וכן ______________ אשר                         אני הח"מ

מסמכי   על  חוזה  ההזמנה  חתמו  על  התאגיד  השכירותלרבות  את  מחייבות  התאגיד  חותמת  ובצירוף   ,

 ין. י בהתקשרותו עם חברתכם לכל דבר וענ

 

 

 

 

 _________ ___ חתימת וחותמת עו"ד/רו"ח_                       תאריך:                       
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 ' דנספח 

 ציע פירוט ניסיון המ

פירוט ניסיון נוסף )מעבר וכן    להזמנה  1.4.1עמידה בתנאי הסף הקבועים בסעיף    בחינת  לצורך  ציעפירוט ניסיון המ

 : לנדרש בתנאי הסף( לצורך קביעת ניקוד איכות ההצעה של המציע

 

העסק   ושם  ידי  סוג  על  המופעל 

 הרשת

ופירוט   מספר שנות הפעלה  מופעלים  סניפים  מספר 

 מיקומי הסניפים 

נוסף   עמוד/נספח  לצרף  ]מומלץ 

 לצורך הפירוט הנדרש בעמודה זו[ 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 הננו מאשרים את נכונות הפרטים לעיל.  

 

 חותמת וחתימת המשתתף ________________ 
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 ' הנספח  

 לכבוד 

 פתח תקווה בע"מ החברה לפיתוח 

 מטלון- , קרית47רח' הסיבים 

   תקווה-פתח

 א.ג.נ,

 

 הצהרה בדבר יכולת פיננסית של המשתתף 

 

 מצ"ב אישור מבנק ישראלי מוכר לגבי היכולת הפיננסית של המשתתף.   .14

אישור הבנק באשר ליכולת הפיננסית של המשתתף יהא על גבי מכתב רשמי של הבנק ונוסחו יהא    הערה:

 כדלקמן: 

___________ ואנו מאשרים כי הנ"ל לקוח של    ."הננו מכירים את ___________ ]שם המשתתף[ ח.פ 

חשבונות   הבנק והוא מנהל על שמו חשבון/ חשבונות בבנק מזה ______ שנים, והננו לאשר כי החשבון/

 הנ"ל לא הוגבל/ו בשנתיים האחרונות".

מובהר, כי הבנק, עפ"י שיקול דעתו הבלעדי, רשאי להוסיף כל דבר נוסף שאין בו כדי לגרוע ו/או לסייג את  

 הצהרתו, כאמור לעיל. 

 

אם  הנני בעל יכולת פיננסית לעמוד בכל התנאים הכספיים ו/או הכלכליים של החוזה, וכן כי  הנני מאשר כי   .15

אתבקש לכך על ידכם או על ידי כל גוף הפועל מטעמכם לצורך בדיקת יכולתי הפיננסית, אמסור לכם את  

 רשימת כל מספרי חשבונות הבנק שלי.  

 

 

 הננו מאשרים את נכונות הפרטים לעיל 

 

 חותמת וחתימת המשתתף _________________ 

 

 

 

 

  



- 24  - 

 ו'נספח 

 התחייבות לאי תיאום הצעות

 _______/___/___ תאריך: 

 לכבוד 

 בע"מ   לפיתוח פתח תקווההחברה 

 

בתאגיד   העובד   _____________ ת"ז  מס  הח"מ______________________________  אני 
 _____________________ )שם התאגיד( מצהיר בזאת כי:  

 אני מוסמך לחתום על תצהיר זה בשם התאגיד ומנהליו.   .1

 .  בהזמנה זואני נושא המשרה אשר אחראי בתאגיד להצעה המוגשת מטעם התאגיד  .2

בע"מ )להלן:    לפיתוח פתח תקוהשל החברה    _____ מס'   הזמנההנני מגיש תצהיר זה במסגרת הצעת המציע ל .3
 "(. ההזמנה"

צות, הסדר  המחירים ו/או הכמויות אשר מופיעים בהצעה זו הוחלטו על ידי התאגיד באופן עצמאי, ללא התייע .4
   .או קשר עם מציע אחר או עם מציע פוטנציאלי אחר

  בהזמנה זו המחירים ו/או הכמויות המופיעים בהצעה זו לא הוצגו בפני כל אדם או תאגיד אשר מציע הצעות   .5
   .בהזמנה זואו תאגיד אשר יש לו את הפוטנציאל להציע הצעות 

 .  בהזמנה זומתחרה אחר מלהגיש הצעות  עלא הייתי מעורב בניסיון להני .6

 לא הייתי מעורב בניסיון לגרום למתחרה אחר להגיש הצעה גבוהה או נמוכה יותר מהצעתי זו.   .7

 לא הייתי מעורב בניסיון לגרום למתחרה להגיש הצעה בלתי תחרותית מכל סוג שהוא.  .8

מתחרה   .9 או  מתחרה  עם  ודברים  דין  או  הסדר  בעקבות  נעשית  ולא  לב  בתום  מוגשת  התאגיד  של  זו  הצעה 
 .  בהזמנה זופוטנציאלי אחר 

 

א לחוק ההגבלים 47על לפי סעיף  יכול להגיע עד חמש שנות מאסר בפו  הצעות אני מודע לכך כי העונש על תיאום  
 .  1988-העסקיים, תשמ"ח 

 

         

חתימת    שם המצהיר   חותמת התאגיד   שם התאגיד   תאריך 
 המצהיר 

 אישור עורך הדין

 

בפני   הופיע/ה   ___________________ ביום  כי  מאשר/ת  עו"ד,   ,________________________ הח"מ  אני 
מר/גב'   ________________ בישוב/עיר   ___________________ ברחוב  אשר  במשרדי 
______________________ שזיהה/תה עצמו/ה על ידי ת.ז. __________________ המוכר/ת לי באופן אישי, 

רי שהזהרתיו/ה כי עליו/ה להצהיר אמת וכי יהיה/תהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/תעשה ואח
 כן, חתם/ה בפני על התצהיר דלעיל.  

 _____________    ______________________   ____________ _ 

 חתימת עורך הדין    חותמת ומספר רישיון עורך דין      תאריך  
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 ז' נספח 

 לכבוד 

 בע"מ  לפיתוח פתח תקוההחברה 

 1976–תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו

אני הח"מ, _____________, נושא ת.ז. ___________, לאחר שהוזהרתי כי עלי לומר את האמת וכי אהיה צפוי  
 לכל העונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר בזאת כדלקמן: 

 "(.המציעמשמש בתפקיד _____________ אצל המציע _______________ )להלן: "הנני  .1

 הנני מוסמך להצהיר בשם המציע כנדרש בתצהיר זה.  .2

בע"מ )להלן:    לפיתוח פתח תקוהשל החברה    _____ מס'    הזמנההנני מגיש תצהיר זה במסגרת הצעת המציע ל .3
 "(. ההזמנה"

 (:נטית בסמן את הפסקה הרל) .4

לא הורשעו המציע ובעל זיקה אליו ביותר משתי עבירות  להזמנה  הצעות  ה עד למועד האחרון להגשת   ❑
 )עבירות לפי חוק עובדים זרים או לפי חוק שכר מינימום(;

המציע או בעל זיקה אליו הורשעו ביותר משתי עבירות )עבירות לפי חוק עובדים זרים או לפי חוק שכר   ❑
 חלפה שנה אחת לפחות ממועד ההרשעה האחרונה.   להזמנה  ההגשת הצע מינימום(, אך במועד האחרון ל

 (:נטית בסמן את הפסקה הרל) .5

"( חוק שוויון זכויות)להלן: "  1998– לחוק שוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות, תשנ"ח  9הוראות סעיף   ❑
 לא חלות על המציע; 

והמציע מתחייב להעביר העתק  לחוק שוויון זכויות חלות על המציע והוא מקיים אותן,    9הוראות סעיף   ❑
מהתצהיר שמסר לפי פסקה זו למנהל הכללי של משרד העבודה הרווחה והשירותים החברתיים, בתוך  

 ימים ממועד ההתקשרות.  30

 (:נטית בסמן את הפסקה הרל) .6

 עובדים;  100המציע איננו מעסיק מעלה   ❑

של משרד העבודה הרווחה    לפנות למנהל הכלליעובדים, ולכן מתחייב בזאת    100המציע מעסיק מעל   ❑
  – לחוק שוויון זכויות, ובמידת הצורך    9והשירותים החברתיים לשם בחינת יישום חובותיו לפי סעיף  

 . לשם קבלת הנחיות בקשר ליישומן

 זה שמי, זו חתימתי ותוכן תצהירי דלעיל אמת.  .7

 חתימת המצהיר: __________________ 

 אישור עו"ד

 "(. המציע_______________________, ח.פ. ____________ )להלן: "אני משמש כעורך הדין של 

"(, הינו מורשה חתימה אצל המצהירהנני מאשר בזאת כי ________________, ת.ז. ______________ )להלן: "
 המציע והינו מוסמך ליתן הצהרה זו בשם המציע. 

האמת וכי יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק הנני מאשר בזאת כי המצהיר, לאחר שהזהרתיו כי עליו להצהיר את  
 אם לא יעשה כן, אישר את נכונות ההצהרה שלעיל וחתם עליה בפניי. 

 

 _______________________ 

 חתימה + חותמת עוה"ד
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 ח' נספח 

 היעדר הרשעה בפלילים תצהיר 
 

לומר את האמת וכי אהיה צפוי  אני הח"מ, _____________, נושא ת.ז. ___________, לאחר שהוזהרתי כי עלי  

 כדלקמן:  לכל העונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר בזאת

 "(.המציע_______________ )להלן: "אצל המציע הנני משמש בתפקיד _____________  .1

 כנדרש בתצהיר זה.  מציעהנני מוסמך להצהיר בשם ה  .2

בע"מ    לפיתוח פתח תקווה   של החברה     _____  מס'  להזמנה   מציעההנני מגיש תצהיר זה במסגרת הצעת   .3

 (."ההזמנה )להלן: "

המציע ו/או מנהל המציע ו/או מי מהשותפים/מבעלי המניות במציע ו/או מנהל של אחד  הנני מצהיר בזאת כי   .4

נים האחרונות שקדמו למועד הגשת  במהלך שבע הש  לא הורשע בפליליםהשותפים/בעלי המניות של המציע 

לא תלויים הליכים  , או  ת לתחום עיסוקו של המציעבעבירה שיש עמה קלון או הנוגע  להזמנההצעת המציע 

נגד המציע ו/או מנהל המציע ו/או מי מהשותפים/מבעלי המניות    פליליים או מתנהלת חקירה משטרתית

 ציע.  הנוגעת לתחום עיסוקו של המבמציע ו/או מנהל של אחד השותפים/בעלי המניות של המציע, 

 זה שמי, זו חתימתי ותוכן תצהירי דלעיל אמת.  .5

 חתימת המצהיר: __________________ 
 

 עו"ד  אישור

 "(. המציע______, ח.פ. ____________ )להלן: "________ _________ אני משמש כעורך הדין של 
מורשה חתימה אצל הינו  "(,המצהיר)להלן: " ת.ז. ______________ ,שר בזאת כי ________________אהנני מ
 . המציעוהינו מוסמך ליתן הצהרה זו בשם   המציע

, לאחר שהזהרתיו כי עליו להצהיר את האמת וכי יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק הנני מאשר בזאת כי המצהיר
 . בפניי וחתם עליה שלעיל  אם לא יעשה כן, אישר את נכונות ההצהרה 

 

 

 ______ __ _________ ______ 
 חתימה + חותמת עוה"ד
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 נספח ט'

 נוסח אישור רו"ח 

 לכבוד 
 בע"מ   לפיתוח פתח תקווההחברה 

 47הסיבים   רחוב
 פ"ת 

 

 ' ________________ח.פ. ______________  )להלן: "החברה"( חב: הנדון

 

 כרו"ח של החברה שבנדון, הנני לאשר בזאת, כדלקמן: 

בר ו/או מסעדה ו/או בית קפה ו/או  מהפעלתה עסק של  החברה,    של  הממוצעהשנתי  הכספי    המחזור    .1

במהלך  ,  "ממע  כולל  לא ,  ₪  10,000,000בסך של  הסתכם, לכל הפחות,      2017-2021בשנים    , בייקרי

   חמש השנים הנ"ל. 

 הערת "עסק חי". לשנים הנ"ל  החברה של הכספיים"חות בדו  נכללה לא .2

 

 בכבוד רב,  

 ______________, רו"ח 
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 הפעלה ו בלתי מוגנת שכירות חוזה

 2022לחודש _____ שנת   ______ ביום התקו פתחשנערך ונחתם ב

 

 –ן יב –

 
 בע"מ והפתח תקהחברה לפיתוח    

 והתק  פתח, 47מרח' הסיבים 
 "( החברה)להלן: "

 
 ; מצד אחד        

 –ן יבל –

______________ _________________ 
 _ _ _______ _______________   ח.פ./ע.מ.' סמ

 כתובת __________________________ 
 ______ _______טלפון _

 _____________  דוא"ל/פקס
 "( שוכרה)להלן: "  

 ;מצד שני       

 
תק ועיריית     הואיל "פתח  )להלן:  במקרקעיןיה   "(העירייהוה  זכויות  בעלת    189כחלקה  הידועים    נה 

אשר    ,"קהילון נווה גן"ות  היבנ ל  דיעת  םהבש  "(המקרקעין)להלן: "  תקווה- בפתח  6366בגוש  

לן:  )לה  בשכונת נווה גן בפתח תקווהקהילתית,  -ת וציבוריתפעילות מסחרימבנה משולב ליהווה  

 ;"(הקהילון"

 
השטחים  שכרת  רבות ה, להקהילוןלנהל את כל ענייני וה הסמיכה את החברה  ועיריית פתח תק  והואיל

 ; המסחריים שייבנו בו

 
בגודל של    קהילוןבשטח מסחרי    לשכירתלקבלת הצעות    25/2022מס'    המנ הז  ה רסמפוהחברה    והואיל

:  בהתאמה  )להלן    כנספח א'  המצ"ב  בתשריט"  A"  באות  המסומן  מ"ר נטו )לא סופי(  100-כ

 ;להזמנה הגיש הצעה   שוכר, וה("השטח המסחריאו "  "השטח המושכר" -ו " הזמנהה"

 
  רות שכיזכות    שוכר חליטה ליתן להו  ר כושהמ  בקשר לשטח  שוכרצעת ה את ה  והחברה קיבלה  והואיל

 תנאי חוזה זה;התאם לב  שכרהמו השטחשל  עלה פוה

 

 להלן:דלפיכך הוצהר הוסכם והותנה בין הצדדים כ

 כללי  .1

 נפרד הימנו.  המבוא לחוזה זה וההצהרות הכלולות בו מהווים חלק בלתי .1.1

ז .1.2 תהא  בחוזה  שלהה,  המלמונחים  בצידםלן  כמוגדר  אלשמעות  כןא  ,  הקשנייהע  מהות   אם  או  הדברים  ן  ר 

 :רתאח למדיםמ

 
 

 וה. תק  , פתח47הסיבים מרח'   ,בע"מוה תק  פתחח לפיתו החברה -  רה"החב"    

 . והתק פתחעיריית  -  "העירייה"  

 מוסמכים.לרבות נציגיו ה         -" שוכר"ה      



 ו בכתב. סמך על יד מנכ"ל החברה או מי שהו -  "המנהל"    

ה - " "מדד    למחירימדד  ומתפר  פרותלל  הכו ,  ןצרכ ם  עוירקות  היל  סם    ה כלשדי 

 . מחקר כלכליסטטיסטיקה ולל  רכזיתהמ

   . ה זההמדד האחרון הידוע במועד החתימה על חוז    -  "הבסיס"מדד         

 
התנאים הכלליים    ומסמכיה, ובכלל זה  )מסמך א'(  (, וכל תנאי ההזמנהמך בסמכל תנאי חוזה זה ) .1.3

  , ם להלןרטיהמפו   םימכ מסת כלל הולרבו,  להזמנה  שוכרהגיש הש  ירח מ ת ההצעלרבות  זמנה,  לה

 . י נפרד מחוזה זהמהווים חלק בלת

 .  טשרית   –נספח א' 

 . ואישורי עריכת ביטוחים יטוחספח ב נ  –נספח ב' 

 . וסח ערבות בנקאיתנ  –נספח ג' 

 .סירהעל מועד המוסח הודעה נ  –ד' נספח 

 . כרושמהח שט שר להוראות נוספות בק –נספח ה' 

 יהול. נספח נ –  פח ו'נס

   ר המשנה.ל שוכייבות שחכתב הת   -' ז פחנס

 

 כרשוהצהרות ה .2

מטרותיו  יו ולצרכ  םמתאי  וומצא אות   רשכמוח השטרטים הנדרשים ביחס ל כל הפמצהיר כי בדק את    שוכרה .2.1

שטח רת ביחס לחא  נהעט  י כל דין או על כלמלא ומוחלט על כל טענת מום או אי התאמה לפוהוא מוותר בזה ויתור  

 . שטח המושכרב השימוש רותשפאל  ו/או בקשר כרהמוש

  , את הסדרי החניה לשטח המושכראת דרכי הגישה  כי בדק    שוכרמצהיר ה  מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, .2.2

 . יבתועליו ובסבלות ואת התוכניות הח

 ,יסופ   אינוהנו מוערך ו  'א  ח פנסכ   המסומן בתשריט המצ"ב  של השטח המושכר   שגודלור כי ידוע לו  השוכר מצהי .2.3

על ידי  צע  ותב מדידה של  י שיקול דעתה הבלעדי, ובהתאםעל ידי החברה, לפי החלטתה ולפ  בעייקפי  והס   נטווהשטח  

ות ו סטי ייתכנלשוכר כי  . ידוע  "(פיסו  שטח נטו  ודלג)להלן: "  מועד מסירת החזקהעל, לפני  בשטח הבנוי בפורה  החב

היר ומתחייב בזאת מצר  שוכ וה  , עלו ה בפשייבנו  שיקבע על ידי החברה  השטח  יןלב  ההזמנה שצוין במסמכי  בין השטח  

  ברוטוגודל  דגש, כי  מובהר ומויות כאמור.  ולו סט שיחכל  כ  חברהגד הנכ   תביעהדרישה ו/או  א בכל טענה ו/או  שלא יבו

  . "(וטוגודל שטח בר)להלן: "  15%בתוספת  גודל השטח נטו הסופילפי בע יקוי יחושב  של השטח המושכר 

לו   .2.4 ידוע  כי  כי  כי  השוכר מצהיר  אינה מתחייבת  המופיע  סכמטי של השטח המושכרהמיקום ההחברה  כפי   ,

מיקום הסופי ייקבע על ידי החברה, השטח המושכר, וההיה המיקום המדויק והסופי של  י   כנספח א'בתשריט המצ"ב  

 תביעהדרישה ו/או  א בכל טענה ו/או  יבו  שלאהיר ומתחייב בזאת  מצר  שוכוה,  יתה הבלעד ולפי שיקול דע  יהצרכ לפי  

 שיחול שינוי במיקום השטח המושכר כאמור.  כל כ חברהגד הנכ

או  ינה במעמד של שליחה  אינה פועלת וא ו, החברה  ב  וכל הקשור  זהוזה  חין  י שלענלו    ע וכי יד  וכר מצהירהש .2.5

א ה ול יריית העפן אואום צורה ובש  החברה לא יחייבווהוא מסכים כי מעשי ומחדלי    ,יה של העירי נאמנה  ו  גה אנצי

  ואופן  ה צור  ברה בשום חההעירייה לא יחייבו את  ומחדלי    כי מעשי  שוכר יות. כן מסכים היטילו על העירייה כל אחר 

 או מי מטעמו.  כרשוריות כלפי האחעליה כל  ולא יטילו

ה כי  עירייו של ה ו/אכהתחייבות של החברה  ה ואופן  לא יתפרש בשום צור   ר בחוזה זההאמוי  כ  השוכר מצהיר .2.6

החוקי    וו לרבות המצב התכנוני ו/אישאר בעיני,  וואלי  ו וכל הקשור ב  מושכר השטח הבר לחתימת החוזה של  המצב עו

ם או אי  ומקי וכן    י החניהדרומצבם של הסה  ינשל ח או אי קיומה  מה  , קיוןה ומצב כי הגישם של דריומ, קיזיפ או הו/

 .(םיקים מתחרעס לרבות)ים בסביבה קיומם של עסקים נוספ



 קהילוןמתחם הבלהפעיל    תרשאיו  תהיינה  ןו/או מי מטעמ  העירייההחברה ו/או  לו כי  ר כי ידוע  השוכר מצהי .2.7

 כריםוש  ל ידי או עו/ן  ידאשר יופעלו על  ,  בחוזה זהמעבר לאמור  גם    נוספים  ים שטח  קהילוןמתחם הלחוץ  ו/או ממו  צע

דומים  ב   קויסופשוייתכן  ,  אחרים שירותים  השוכר  שיסופקוים  רותלשיהם  ידי  המושכר  על  בעלי    בשטח  ו/או 

השוכר מצהיר .  המושכר  בשטח  דועל י   לעסק שיופשום בלעדיות באשר לסוג הע  ניתנתלא    ולשוכר  םמאפיינים דומי

דרישה   ל טענה ו/או חייב שלא יבוא בכוהוא מת  להזמנה בחשבון במסגרת מתן הצעתו    אמורת כי לקח הומאשר בזא

 ך.  כלבקשר רה ו/או העירייה חבד התביעה כנג ו/או

  כלכלי טנציאל הובדבר הפכל מצג    ןה ו/או העירייה ו/או מי מטעמג לו על ידי החברמצהיר כי לא הוצ  כרושה .2.8

 . רשטח המושכה הפעלתבשעסקי ו/או ה

תחול .2.9 ת  אי 

 הגנת הדייר חוקי  

ו,  מצהיר  שוכרה יחס  ן בוה  שוכרל  יחסהן בלה  ל תחוהיה כת   לאכי  ע לו  ר בזה שידומאשמתחייב 

על  "(  חוק הגנת הדייר"  :)להלן  1972–תשל"ב  ,גנת הדייר )נוסח משולב(חוק ה   , מכוחלשטח המושכר

היא בהיותו  צורה שר בכל  ו דייר ו/א וכהמגן על שק אחר  לכל חו  ו/או  וזה זהח  ח מכו  רותשכיזכות ה

 בחוזה זה.

מוכהש לצהיר,  ר  נתבקש  לא  דמיכי  שילם  ולא  ה מפ  שלם  בחוק  כהגדרתם  או    גנתתח,  הדייר, 

שו בשטח  וכי כל השינויים והתוספות שייע  ים להתפרש או להיחשב כדמי מפתח,לול תשלומים הע 

הדייר לא  וק הגנת  ג' של ח  חלקות  ראהוכי  ם, ויים יסודשינויי  יהיו  אינם ולא  ,אם ייעשו  ,ושכרהמ

ות שביצע  שלמינויים, ההתאמות והה השל  המושכר, לא ייחשבו כ שטח  ת פינוי ה ע. בזההחויחולו על 

השוכר לא יהא זכאי לכל תשלום או החזר  פתח בשום צורה ואופן.  כר כדמי מבשטח המושהשוכר  

 ר.ו השוכשעשה בימוש  תו לשאמהשלמתו והתשכר,  ח המוטשמור התיו בגיועבגין החזר השק  ,אשהו

שירותים    עלתכישורים הדרושים להפוהת  נסית, הידע, המיומנו הפינ ת היכולת  אלו  ש  י ימצהיר בזה כ  שוכרה .2.10

המושכרב להלן(אם  בהת  שטח  )כהגדרתה  השכירות  זה,  למטרת  חוזה  פי  על  התחייבויותיו  כל  זכות   ,ולמילוי  וכי 

תן  מ   ברה להבטיחשל הח  במטרתה  התחשבבו,  זותמך על הצהרה  ניתנה לו בהס   כרח המושטשב  לההפעהו   תורכיהש

 .  קהילוןוב שטח המושכרב ת אמין וברמה גבוהה לקהל המבקריםשירו

בקשר לכל    (לרבות מבחינה משפטית אזרחית ו/או פלילית)חינה שהיא  י מכל ביה אחראה יצהיר כי  וכר מהש .2.11

  שיון העסק ו/או יכל תנאי ר  ו שלהיתר הבניה ו/א   נאיכל תא של  והמל  ק המדוי  םיומק  איבעת מונ ה העה ו/או דרישתבי

ותוצכ המלא  קיומם  מאי  שלאה  דין  הוראות  המדויק  הוראותכל  לרבות  העירוני חו  ,  העזר  של  וקיומ  ים,קי  כל ם 

 התחייבויותיו כאמור בחוזה זה.

בגין כל תביעה    או כלפי החברה/וירייה  ע פי הלכתביעה    ורישה ו/א ו/או ד  כל טענהכי לא תהיה לו  השוכר מצהיר   .2.12

או  ו/  כי יפצה  שוכר מתחייב ה/ מצהירכמו כן    .לעיל  יבויותיו כאמורחיהת   רת של הפגדו בוגש נ ו כתב אישום שי ו/א

או  ש נגדן  ום שיוגכל מי מטעמן בגין כל נזק לרבות כל תביעה או כתב אישאו  /העירייה ו   החברה ו/או אתישפה את  

עיכבמהן,    י מכנגד   ו/או מתנאי  מתנאי היתר הבנ   כרוש יגה של הה בחר רה הקשול ל   בעתהנוו  ק ו/א העס  ן ושייריה 

 עם ו/או סטייה מהם.ביצואי  ,שיון העסקיר תר ו/אונאי ההיהפרת תבקשר ל ממנה, לרבות 

חודש ספטמבר  ב הסתיים  עתידה להקהילון, לרבות השטח המושכר,  נייתו של  בלו כי  וכר מצהיר כי ידוע  שה .2.13

 הבנייהן שתכיי, וסירת החזקה בשטח המושכרמ  ולמועד  שלמת הבנייה למועד הבת  מתחייאינה    ההחבראך    2023

רה כנגד החב או תביעה  /או דרישה וטענה ו/יבוא בכל    שלאמתחייב  ר  . השוכתריו מאוחר  מוקדם או  במועד    תושלם

כי לקח האמור  מצהיר    והוא  שכרמוה  חטבשהחזקה    ירתבמס  ,מכל סיבה שהיאשייגרמו,    קב עיכוביםו/או העירייה ע 

 . להזמנהבחשבון במסגרת מתן הצעתו 



  שטח המושכר ה בזק הח  חוזה זה,כל תנאי    על פי , על פי  של השוכר  מות המוקד ו  ותיבכפוף לקיום כל התחייבוי  .2.14

)להלן:   ד'  נספחכבנוסח המצ"ב    מסירה מאת החברהידי החברה במסגרת הודעת    לע עיקב במועד שישוכר  תימסר ל

 כס תחייב לקבל את החזקה בנמ השוכר    . רההמסיני מועד  פל   יום  60  חות לפלשוכר  לח  תיששר  א,  "(רהמסיה  עדומ"

   . תקופת השכירותירה תחל המסמועד  מו ,ת המסירההמסירה, כפי שייקבע בהודע דעובמ

לו    וכר מצהירשה .2.15 ידוע    הזנתל  תדאג  החברהכאשר  ,  בדפת בלברמת מעט  יימסר לשוכרשטח המושכר  הש כי 

עסק, מובהר, כי הוצאת רישיון  .  תעביר לשוכר הנחיות למיקום וביצוע בור שומןו ,  המבנהעד קו    ביובו  מים ,  חשמל

   .ר בלבדהכרוכות בכך יחולו על השוכההוצאות כל וו ת יועשה ע"י השוכר ובאחר יכל הכרוך בכך, ת על 

 והפעלה כירותש .3

  בלבד  __________כ   עלתות הפ למטר  , כרהמוששטח  ה   לש   והפעלה  כירותש  זכות  שוכר זה לה נותנת בברהח .3.1

והפעלה של   כירותזכות ש  רהמקבל בזה מן החב  רשוכוה  ,[זוכהה  להצעת יושלם בהתאם  ] "(  השכירותמטרת  )להלן: "

 דין. חוזה זה והוראות ה  , והכל בהתאם לתנאיהשכירות  למטרת רכשומ ח הטשה

ולא על  ,  אות החוזהם להורובהתא  ,שכרהמו  השטח  עלרק  ואך    וזה זה חלהחב  שוכרלהניתנת    כירותהש  ותכז .3.2

אך   כר המוששטח  ה  ל אתיפע ינהל וי  שוכרה  .ודרכי הגישה אליו/או    וסביבת ו/או    ןהקהילושל מתחם  חלק אחר    שום

 ט ם כי פר מצהירים הצדדי  למען הסר ספק,  ת שהיא.ה אחרר טמ  , ולא לכלה לעיל(גדרת)כה  ות ירשכה  תרלמט  קרו

ן ומכל סוג י כל זכות אחרת, מכל מ  שוכרל, לא תהיה לאמור לעיכ  טרהלמ  שטח המושכרה  תפעלההשכירות ו  לזכות

 שהוא. 

ה .3.3

ימלא   שוכרובלבד שהיל,  על  רומ א, כהר יודעת המסבה  קובהנ  ועדמב  רשוכלרשות ה  כרשטח המושחברה תעמיד את ה

  ין י ענכי ל  ,בזאת  רהמוב .  ההזמנהפי מסמכי    לע   עליו למלא עד לאותו מועדחייבויות שאת כל ההת   מועד  וות עד לא

 שוכרשהעד  ה  ה בפועל תדחגם אם המסיר",  מועד המסירה"-, כאמור לעיל, כ המסירה  מועדחשב  י קופת החוזה ית

 .כאמור ותיויבוי התחייעמוד בכל 

  ,להלן  13בסעיף  כמפורט    שטח המושכר מה בעבודות ההתא את    שוכריבצע ה  רה יהמס עד  וממל  הח

והכל בכפוף    ,על ידי החברה  שאושרהכפי  , ישור החברהא לש יגישההתאמה עבודות  תעל פי פרוגרמ

 יתר הבניה.  לכל דין ובהתאם לה 

   .הקהילון גמר למבנהלאחר קבלת תעודת  מסירת השטח המושכר תעשה רק ר, כי מובה

השטח    תלעעד לתחילת הפ  או"(,  ותארגנהתתקופת ה)להלן: "  ימים  90תום  מה ולא יאוחר  ד המסיר ממוע  לחה .3.4

 אולם  ,בגין השטח המושכרשכירות    ש לשלם דמי רדהשוכר לא יי  ,הנ"ל  מועדים ין הבמלפי המוקדם  ,  עלפוב   כרהמוש

או  / ו/או כפי שיידרש על ידי רשויות ו  ן ללה   בחוזה זה   רטכמפו,  חובההתשלומי    את כל יתרדמי ניהול וכן    יידרש לשלם

 . רגולטוריים אחרים גורמים

 . תשכירוקופת המתפרד תי נופת ההתארגנות תהווה חלק בלקתמובהר, כי 

  טח שהה  בתקופה שהחשב רק יחוזה זה, ת  ך לצורתקופת ההתארגנות" " כי  , כ הספק מובהררת להס

ובמה  שו יעשי   התאמה(; עבודות  חות)ללא מתן שירות ללקו  המושכר סגור בד בבד עם הפעלת  לך 

 ה. חוזה ז  ך" לצור תקופת התארגנותכ"  שבוחיי  לא, המושכר טחהש

עם תחילת הפעלת השטח    אונות  ארג ההת  תום תקופתלאחר  כי    מובהר  ,קספר  ען הסמ לכמו כן, ו

בפועל,   חייב לשלם לחברה  לם הנ"מועדימבין ה  לפי המוקדםהמושכר  יהא  דמי  ת  אגם  , השוכר 

השוכר טרם    המושכר ו/או  צטיידות בשטחהה ו  מו עבודות ההתאמהשלוה לא    םא  ת גםוזא,  השכירות

 ועל. ת השטח המושכר בפהתחיל להפעיל א

שטח יופעל בשעות שר ה, כאאת השטח המושכר  השכירות ל תקופת  ך כ ף במשאופן רצוב  ולנהל  עיללהפ ב  מתחיי  שוכרה .3.5

 . ל דיןכ תוהורא ל ו נייםירו י העזר העחוק ף ל תו של השוכר ובכפועדל ו קלפי שיובימים  



 

 כר ושההתחייבויות  .4

 ן:הלבזה כדלייב תח מ שוכרה .4.1

יים את חוקי העזר ק ל  שוכר ב היי מתחלעיל,  ור  כאמ  שוכר תחייבויות המבלי לגרוע מכל ה  .א

ל לה שוהפע  כירותעת בכל הנוגע לשוקף מעת לשיהיו בת  העירוניים והוראות כל דין כפי

לבצע את כל הכרוך  כר שוחייב התמ  ,ליעל מור הא בכלליות  לפגוע  . מבליהשטח המושכר

לתנאי    תאםבה  ולולהפעי  ,השטח המושכרמתאים להפעלת    עסק  שיוןיר  צורך הוצאתל

וד  לרכוש צי  ,קיום כל תנאי משרד הבריאות, לרבות  ף להוראות כל דיןפוובכן  שיוירה

ם אשר תידרש א ,  ח המושכרטש בג שהוא  סו ל  מככל עבודה    לבצע  או ו/  שטח המושכרל

על חשבונו    כל זאת ו  , כרהשטח המושכתנאי להפעלת    ,י כלשהיישו ת ר רשו  יעל יד ,  רשידת

   .לבדו בוהוצאותי

פעיל את  לצייד ולה, על פי כל תנאי חוזה זה ועל פי כל דין,  המאתהה   את עבודות  םיל להש  ב.     

המול  כ תקופת    דע  שכר השטח  סעיף  תאם  ה בת,  ההתארגנולתום    , להלן  13להוראות 

ולסדיבאופן   ורצוף  הפרעה  ,הפסקה  אלר  וללא  גבוהה  וברמה  יעילה  ה לסביב   בצורה 

  החברה.ולשביעות רצון   ולציבור 

ש  , החברה לא תרכוש ולא תהיה מחויבת לרכוהשכירותפת  קות  וםסיספק, עם    הסר עןמל       ג.

של הבא    שוכרלחייב את האו  ו/   ושל   חלקכל  ו/או    שבשטח המושכר  ציודה  אתמהשוכר  

  אי לא יהא זכ   כמו כן מובהר כי השוכר   או חלק ממנו.וד  יצת הלרכוש א  שכר שטח המוה

חייב יהיה  השוכר    .עווצכר, ככל שבשומו בות שבוצעקעשלום בגין השזר ו/או תהחכל  ל

, ל קבע לשטח המושכר יבור שברות חהמחו  עותיושקותיר בשטח המושכר את כל הלה

 . ידות מיזוגמזגנים ו/או יח  רק(לא  )אך לרבות

ערכת ולים ו/או מ רמק באמצעות    , שכרשטח המובלהשמיע מוסיקה    ייהא רשא   כרושה  ד.

ת ת כל דיני שמיר, לרבוןי ד כלוף לוכן בכפ  הברחה של  הבתיאום ובכפוף לאישור ,הגברה

 .זכויות יוצרים

הא   ללהפעי תחייב  מ  השוכר  .ה ודיבא  המושכרח  שטת  בנאמנות  לק במסיבות,  הל  רות 

 . החברה לשה דעת המבקרים במקום, להנחת

יהיו לבושים בלבוש   שטח המושכר בלהקפיד כי הוא והעובדים מטעמו  השוכר מתחייב    .ו

 . רהבחה של  תהע דחת להנ  ונקי נאה, מסודר

הא   להחזיק  ייבמתח  שוכרה ז.  המושכרת  ו וטבמצב    רותכיהשבתקופת    שטח   , תקיןב 

 לולתקן מיד ע אי  אחר  ולהיות  ,ו י או בכל מתקן ממתקנ  וול באו קלק מת נזק  י רגמ  עלהימנ

תהיה החברה   ,שוכר. לא עשה כן השטח המושכריתגלה בחשבונו והוצאותיו כל נזק ש 

י לגרוע מכל וזאת מבל  נו,ומו ועל חשבומק ן בכ  שותלעו  רמושכח ה טשנס לזכאית להיכ

 וזה זה. חל פי וע ןי על פי כל ד ברהחה זכאית תהיה ו סעד אחר ל 

ליף, בהתאם או להחולתקן    ושכרבשטח המ   וד הצי  ו התקין שלר בכל עת על מצב לשמו ח. 

וזאת על חשבונו והחברהלהוראות   יינזק או יתקלקל,  ציוד אשר  כל פריט  ו  ותי הוצא, 

 בלבד.

המועסק ם  דאכל    להחליף/יקולהרח,  וקה בישראלתעס  שיוןי רי רחס  בדיםהעסיק עול  אל  .ט

וכשר ינו מ אש  או  ההתנהג אותו אדם שלא כשור  החברהעת  דל   אם  ,רשטח המושכב  ועל יד 

 שהוא נוהג לעשות מעשה רשלנות בביצוע תפקידיו.  ו א א תפקידיולמל



עות על פי דין  נקבשות הדריהואות  ההור  ת,דופקוכל הלא אחר  מלהעבודות ו   כללבצע את   .י

ידי הממשלה המקומיות,  על  לבניועדות מקומי  ,הרשויות  ומחוזיות  א י ות  ערים  כלן   ו 

כרוך ל הכ ו  ו, תיקונ ווש ב , השיממושכרח ההשטאחרת, בקשר עם החזקת    רשות מוסמכת

נגיף  ל   עתוג ת הנאחר  סכמתרשות מול  כ  ממשלתית ו/או על ידיה  אכל הור   בות, לרבהם

 . נההקורו 

וי כל ילמ   ת איוא ת האחריות המלאה והבלעדית עבור תוצצמו בלבד אמקבל על ע  שוכרה

 .מורכא ישהדר אה או, הורדין

נספח בות המפורטות  נוספדות ההמיוחת  אורם לכל ההוהתאב ול  לפע תחייב  השוכר מ .יא

 . 'ו

  עסקים / םקניבמת בל  ם כמקוריחימ  רושכמ הבשטח  ו  יד  עלו  שיימכר  המוצרים בות עבור  שאי לגר  האי   שוכרה .4.2

   ת.וות דין אחר א רהמחירים והו  וח עלבהתאם לכל הוראות הפיקדומים בארץ, ו

ה .4.3

  בכתב,, מראש ורהבחה ורבלת אישלאחר קלא דעה, אמו  אוכל שלט ו/ ואו מחוצה ל  ושכרשטח המ לא יציב ב שוכר

 ים לגבי שילוט. ירוניקי העזר העחו ו  ותר בתקנומר שיפעל כא אחל  אתו/או מודעה כאמור, וז  כל שלט  של  לגבי הצבתו

ה .4.4

לי לגרוע  מב ו  ,תכל הע  ומסודר  יא נקוכשה  ו,לו וסביבתד  ומ, הצהמושכרח  שטמתחייב בזה להחזיק את ה  רשוכ

, לפחי האשפה שיתקין  ומנמ  קולסל  שטח המושכר הדי יום ביומו את כל  יקות מנל ב  יחי מת  ,ר לעילוממכלליות הא

מים על  ופסולת כלשהי הנגרפה, בקבוקים  לוך, אשכל לכ,  ה של החברהעתד  להנחת  רפ מסוג ובמס  כרושהמ   שטחב

  ך כל במש  ודר ומסהיה נקי  י  שטח המושכר הכי  ג לכך  לדאו(,  )כגון: רוחות  י טבע רמגוחיים ו/או    לע ידי אדם ו/או ב

 האשפה  יל למכ,  םהתמלא  עםד  , מישטח המושכרהאשפה שב  פחי ת  א  ן ולרוק  , החברהשל    דעתהשעות היום להנחת  

 .העירייהשל 

  , קיוןיות הנוד עבופן וטיב  א תדוק אבכתב לב האו למי שהוסמך על ידה ברחל לאפשר בכל עת בחיימת כרשוה .4.5

אחר אופןב  רההחבשל    הודרישותי  הותי הורא   ולמלא  עבוט   דבר  ביצוע  הנ יב  מ   .קיוןיודות  הלא  אחר    שוכרילא 

בתוך    ,החברה  שלה  רצונ   קיון לשביעותי הנ  עבודות  תא ביצע אב ול כתב  ידיהל  או מי שהוסמך ע  החברהת  ראוהו

ודות את עב  לבצע  (אך לא חייבת)  תברה רשאיהח  תהא  החברה,  התראה בכתב שניתנה לו על ידיבהמועד שנקבע  

 קיון.יבהוצאות הנ שוכראת ה ולחייב  ,עות אחריםאו באמצ עצמהב ,ןמקצת או ן קיון, כול יהנ

אה,  ה מלשרמ י נקיון בלפוע   שני  מי שלהיורם  כלשה  שווך הס  –"  הוצאות ניקיוןצורך סעיף זה, "ל

ות  וראלה  םנקיון ובהתאת ה את עבודו  רשוכצע הילא ב  וכל יום ב ות מקומיות, עבור  בל ברשוי כמקו

ום שנמסרה  ת מי שעו  24וך  יון לחברה, וזאת ת הנק   ת הוצאותם אה לשלז ב  יבמתחי  שוכר וה  החברה

 .מהחברה ישה לתשלום לו דר

 ינויים ותוספותש .4.6

א  וה באיזה אופן ש  שטח המושכרת מבנה הת אשלא לשנו   ביחי מת  שוכרהן,  הלל  13סעיף  י  אתנל  לכף  בכפו .4.6.1

ו/או    ההתארגנות  ופת במסגרת תק  שוכרי הד י  על  שיבוצעואמה  ת ההות  למעט עבוד  וספות כלשהן ת  ףולא להוסי

תוספת    י אושינויבצע    כרושבמידה וה.  ובתיאום מראש ובכתב עם החברה,  רישיון עסקקבלת  לצורך    ותנדרש  עבודות

בלי לפגוע מכל  זאת מלסלקם, ו  הר החב, תהיה רשאית  ה מראש ובכתב די החבר י  עלו  שלא אושר  מושכרטח השב

 על פי כל דין. או ו/  זה  י חוזהעל פ   ההחברת ו/או הכנסה של ו זכוסעד ו/א 



יתפרי  מבל   בזאתהר  מוב .4.6.2 צורהשהדבר  בשום  תוספ   ש  או  שינויים  לביצוע  כהסכמה  ניגוד  ב  תוואופן 

בין אם לאו,  ה ות החברמכתקבלה הסאם ה  בין,  שטח המושכרבות  וספ ת   אום  עו שינוייויבוצ היה    לעיל, כיאות  להור

ו/או    היבני   יחשבו להשקעותי לא    ,לביצועם  כרוש ציא השיו  , ואשהוסוג  מין    , מכלוצאותת והה הרי שכל ההשקעו

בני להשתת תו,  ה יפות בהשקעות  והנוייאת השי ק  רפי  שוכרה   -דרוש  ככל שהחברה  ום  השטח את    יחזירתוספות 

 אותיו. הוצשבונו ול חעוהכל   חברה,ידי ה שאושר לו על י כפ וצב למ רהמושכ

  כר שול הא ע , כאמור, יהכרהמושח  שטבו תוספות  א/ו   יםביצוע שינוי בלבד,    תב בכ  ,רשוכאישרה החברה ל .4.6.3

  ינויים שוע הלביצכל דין    ל פיים עושדר ה  יםיתר והה  האישורים  ל אחריותו, חשבונו והוצאותיו, את כל  ל, ע לקב

ולש מוכאת  והתוספו התשלומר,  כל  את  מכללם  וס  ים,  הקשהוא  ג ומין  בבי,  והכרוכים  השינ שורים  ויים  צוע 

 רים. והתוספות האמו

הבהמו .4.7 זכות  כי  אך    מושא  תוירכשר,  מתייחסת  זה  בהתאם  ורת  כילשורק  חוזה  המושכר  השטח  להפעלת 

ה מבנ כלשהי לעשות ב  ותזכ  רשוכ להקנות לדי  בכ  זהנשוא חוזה  ה  שאהרואין ב,  (ללעי  )כהגדרתה   כירותלמטרת הש

 זכות   שוכרלן  אי, וכן  השכירותמטרת  ל  זולת   כל שימוש אחר,   השטח המושכר  חלק ממבנהב   אוו/   השטח המושכר

 . ובסביבתהילון ו/או ק הו/או י בכל שטח אחר של המקרקעין הכלש

 

 

 

 

 סים ואגרות ישלומי מת .5

ין  ל מ שלום חובה, מכתונות וכל  רנ הא,  גרותהמיסים, האלים,  ההיט  ים,לומ של התאת כ  םלשל  מתחייב  וכרשה .5.1

שלה,  ממ  סי יזה מ ובכלל  ,  זהבגין תקופת החו  וי שר אלאו בק  שטח המושכר ו שיחולו על הם אא, החליוהוסוג ש

והיטלי הרש אגרות, מיס  על  המקומית,  הות  ים  בנכסתומשמחזיק,  מוטלים  ם ולהתש  , לרבות אלה שדרישתמש 

 . "(תשלומי החובה: " לןלה ) ותם במועדםלם אולש   הנתה לחברהופ   ביהםלג

ח  טשן הגיב שכירותלתקופת הים יחסית, המ תם לעיל()כהגדר החובהתשלומי   זהחוזה  ת ימר חתחלא  ,הוטלו .5.2

מ  שכרהמו מכל  השירותים  בגין  וסויו/או  שהון  שג  ליא  המושכינתנו  החחי,  רשטח  תשלומי    שוכרה  על  ובהולו 

דמי    ותשלום  זה  5עיף  האמורים בסומים  התשל   כלי  כ  ורש,מוסכם במפ   ום.של לתהחוקי  במועד  ו  על יד   מול וויש

 . בחוזה זה(ה רתד)כהגתארגנות ההגם בגין תקופת   כר שול ה, יחולו ע להלן 6בסעיף  ניהול האמוריםה

  בחשמלו במיםמוש את כל התשלומים בגין צריכה ושיהחשמל ולתאגיד המים  חברתלייב לשלם תח מ שוכרה .5.3

על    חוזהה ופת  בתק   כרושהמ  שטחב להתקין  כך  מים  נובוחשולצורך  לי  מוני  תחית  זאו  חידהוחשמל  לת טרם 

 . לותהפעי 

, לרבות  מיםולרשת ה   מלחשהרשת  שכר ללדאוג לחיבור השטח המו  רשוכ הבאחריות  , כי  מובהר

  והתקשרות פרד לשטח המושכר  נ   ומים  חשמל תקנת מונה  נה מלוח המונים לשטח המושכר, הזה

 .  ל שמופרד עבחוזה נ מיםה גיד ותא חשמל ברת הל חמו

 . ראמפ 80שטח המושכר יוקצה מובהר, כי ל

יד  על  שה  ושכר תעקצה לשטח המהאמפר המושל    ה ל הגדלי כוע לו כהשוכר מצהיר ומאשר כי 

   ר.השוכל בונו הבלעדי שוחש אחריותו

ים  ת המ נובורישום חשישור על  , א סירהימים ממועד המ   14השוכר מתחייב להמציא לחברה, בתוך  

 גיד המים.  חברת החשמל ובתאשמו ב שטח המושכר על חשמל של ההו

צוע כל  בי  האישורים על ו/או    ונותמכל החשב ים  קותע  ר לחברה מתחייב להעבי  שוכרהה,  החבר ת  לפי בקש .5.4

 לעיל.   5.3-ו  5.2, 5.1סעיפים  מפורט בו כם החלים עליהתשלומי



 .זה םכ ת בהסיסודייבות התחי   הניה במועדם התחייבות השוכר לביצוע התשלומים כאמור 

,  שוכרשלומים כאמור לעיל במקום התם מהתשלול  לשלם כ  ה בלבד,קול דעתיש   שאית, לפיתהא רהחברה   .5.5

 . להלן  רההאמו  תובערלוט ה ישל ח  ון, לרבות בדרךלנכבכל דרך שתמצא  רשוכמהתם  ולגבו

 

 יהול ודמי נ ואחזקה רותי ניהולקת שאספ .6

,  כירותשתקופת ה  כלשך  במ   את השוכר לש  ייבמתחרה,  החב  תספק  , אותםוהאחזקהול  שירותי הניה בתמורה ל .6.1

ל החברה ה שלכל הוצאותי  שווהסך הב  חודשיים   ניהולי הקהילון, בתשלום דמי  שתמשי ומשוכר ר  יחד עם כל ית

 costמכלל ההוצאות האמורות ) 15%, בתוספת (1 ת קומה מס' ילון )לרבו בנה הקהשל כל מ קהוהאחזניהול  בגין ה

 ."(יהול נה י דמולהלן: " עיל)ל ע"מ כדיןספת מ(, בתו15% +

ב .6.2

ה וזלח   כנספח ו'המצ"ב    להניהונספח    הוראותכל  על הצדדים  יחולו  מי הניהול  ם דשלותו   שירותי הניהולכל הקשור ל

 זה. 

מ .6.3

ו/או    עביר, להפי הנחיית העירייהכיה ו/או לעדי וצרשיקול דעתה הבל  , לפיא רשאיתחברה תהי ה שות, כמפור  וסכם

ייכנס בנעליה ש,  "(ההחדשל  חברת הניהו":  )להלן  צד ג' אחר  לכל  הילוןל והאחזקה של הקי הניהותות שרלהסב א

, ככל השוכר  מתחייב  מורבכל מקרה כא.  ה של הקהילוןחזקותי הניהול והא ריש  פקתלכל דבר ועניין בקשר עם אס

הול  מול חברת הני זה,  מסוג    ם ינספח/חוזים בל ל ח המקו, בנוסחדש  ו/או נספח ניהול   ניהולל חוזה  לחתום ע   שיידרש,

ום  ות תשללרב  ,הפי חברת הניהול החדשהניהול שייחתם כל  נספח/ זהחו  יפל חייבויותיו  ם את מלוא הת ה ולקיידשחה

 .  הולדמי הני

  

 ח יות ופיקושמירת זכו .7

רטות  עולות המפואיות לבצע את הפהחברה תהיינה רש  יה ו/אוכי העירי   ,בזה  ימיםמסכ ו  יריםמצה   דיםהצד

העירייה  החברה ו/או    דכנג  נה טע  יעה ו/אולא תהיה כל תב  שוכרול,  לטחמווהלעדי  י שיקול דעתן הב פ להלן  ל

 באות:בקשר עם ביצוע הפעולות ה

ך  או בסמו  הקהילוןבמתחם  נים  שו  מתקניםר הקמת  התילהקים או ל   תהיינה רשאיות  ברהעירייה ו/או החה .7.1

  להתיר הפעלת שימושזה  לל  בכ ו   שלום,לום ו/או ללא תשת ב, בור הרחשימוש הציב , לפי שיקול דעתן הבלעדי, ללהם

 דעתן הבלעדי.ול  ר שהוא, לפי שיק חורם אבעצמן או באמצעות כל ג   םנשוא חוזה זה, ולהפעיל  רותיכשת המטרג  סומ

יות  ירייה ו/או החברה תהיינה רשאי העבזאת כ   ר ספק מובהרן הסולמעיל  ור לע ות האמי לכללי לגרוע מבמ .7.2

  ושכרח המהשט  צאנמ  םהב  קעיןבמקרי או תוספת  כל שינו לבצע  ,  רשוכה  בהסכמה כלשהי של  צורך, ללא  בכל עת

 ת או הפחתפת  , לרבות תוסוהן לאחר מכן  תו ירשכת הקופתחילת ת  ני לפ  הן  , , לפי שיקול דעתן הבלעדיובקהילון

ל שינוי או  כו  יםים שונ משי של משתמוש בלעד יחים לשטחים בשים או פתו סגור  יםריציבו חים  שט  שטחים, הפיכת

יגרמו לו, אם  יסיבה שהיא, לרבות הפרעות ש   לכ מן  שהו תביעות כלכי לא תהיינה ל  מצהיר  ר שוכה  תוספת כאמור.

ין  מכל מ  הו תביע ענה ו/א ל טוחלט על כומ ם  ור שלויתמוותר בזאת    אווה,  השינוי  או  וספתוע התזמן ביצו ברמ יגי

 אמור. או תוספת כר לביצוע שינוי ג שהוא בקשוסו

והעירייה תהיה    ,יבתובסב  ו/און  בקהילו   הרייהעיכויות  גרוע מזכדי ל  ה זהזכי אין באמור בחו  מצהיר  רשוכה .7.3

טח  שה  או נמצשבשטחים  בן ובמקרקעילה,  גב כל סוג ללא הת מולות אחרוו/או פע יתוח  כניות פ ותרשאית לבצע  

 אחרים.  תואמצעובין ב בין בעצמה בשטחים האחרים האמורים לעיל,  אוו/סמוך ו/או ב המושכר



מודעות, שלטים ואמצעי    ,בסביבתואו  ו/  ןול קהיב  ל מקוםות להציב בכ רשאי  היינהתברה  חהעירייה ו/או ה .7.4

 ראות עיניהן. לפיאחר דם לכל א  לעיל  ות פרסום כאמור זכ  הן ו/או למסוריני ת עאופרסום לפי ר

  ו/או   וו/או מעלי  ווכבת  וו/א  ור דרכו/או להעבי  שטח המושכרהיינה רשאיות להניח בהחברה תהעירייה ו/או   .7.5

או  /סד ו ת מווליהן ו/או מורשיהן ו/או על ידי אחרים, באמצעוע או פו/ן  י פקידיהדי  , בין בעצמן ובין על וי מתחת

או צינורות  /מים ו  ינורותצ  – כאמור לעיל  ו/או להעביר  ח  נילה   רת אח  או לרשותו/  או להרשות לגוףהי  חברה כלש

די על י תרואושיות המה אחרת, הכל לפי התוכנלו פע לכלבצע  קווי טלפון וכן    ו אל ו/ וי חשמל ו/או קו ו עיביוב ו/או ת 

 רשויות המוסמכות. ה

  יגי נצ  לם שיע לכניסתפרכותן זו ולא להבז לחברה להשתמשאו /יה וימתחייב לאפשר לעיר  שוכרה

  עבודות על של כל הלמטרת הוצאתן לפו  שטח המושכרלמן מטעאים  החברה ו/או הבירייה ו/או הע

הא צורך  פי שיר, כמוכאם שיונחו  ה ובצוע תיקונים בקוויני תק  הקם החזות כדרוש ו/או לשרוהאמ

 מעת לעת. 

באמצע .7.6 רשאית,  תהא  פקוהחברה  וכל ידיהת  מורשיה  לאד  ,  שהורשה  אחר  ל  כך ם    שטח לס  נכיה מטעמה, 

כנ"ל    לכל גורם   עיויסי יאפשר    שוכר , והרשוכידי ה  וזה זה עלן של הוראות ח מדא קיו די לוושהיא כ  בכל עת  ושכרהמ

 מור.של הוראות החוזה כא ומןיקוודא  ל

ו/או החברה במקרה  תביכל    אהת   לא  שוכרל .7.7 או טענה כלפי העירייה  ו  ו/א  בהספקת המיםסקה  ל הפשעה 

בעת , הנושטח המושכרברת להמחו   החשמל/ לה ברשת הביובתק  או  םקתלה בהספאו הגב  מושכרשטח ה לחשמל  ה

ת  רונויו/או ברשת צ  םיכות מו בריריכה א או בבהמים ו/ו מכוני  במכון א  קלקולמחמת    ובעיר ו/א   מחסור מיםמ

ו/או  המ ובים  אחר  מים  מתקן  ביוב  /כל  במתקן  קלקול  מתקאו  כתוצאה  החשמברשלה  ו/או  ו/ת  מא ל  ר חסו ו 

 . ה אשר בדיןוראל הכ יה שלבעט  ו/אובאספקת חשמל 

בעת  , הנוכרהמוששטח  ם ב ט מבקרייעו ל מש  במקרה  ו/או החברהיה  יריעה כנגד העלא תהיה כל תבי  שוכרל .7.8

 ברה ובין אם לאו. חהו/או  רייה  שי ו/או ממחדלי העיעת ממ בעכל סיבה שהיא, בין אם הינה נומ

א  פעולה שהולא יבצע    שוכרשה  רהמק  ו, בכלעל פי   שוכרת הע מאחריובלי לגרוזה ומ  וזהר בח האמו  ת כללמרו .7.9

צעות עובדיה ו/או אמב  ולה ה פעות א  חייבת, לבצע   לא  ולםא   רשאית,היה החברה  , תזה  על פי חוזהחייב לבצעה  

 שוכר ב את החייול  ,ותה פעולהות עיניה לשם ביצוע אראי  ם לפ ל סכוולהוציא כ,  א מטעמהבדם הא  מורשיה ו/או כל

 . ולהפע  ביצוע אותהשעות ל 24ארכה של  שוכראחר שנתנה לל ך,ל כרמה לה בשאה שהוציאה או שנגהוצ בכל

 

 ויותבת זכסהור איס .8

ח .8.1

  או ו/  בירהעל  שוכרבלבד, ואסור ל  שוכרל  המוקנית בו תהיה  השכירותד וזכות  לבב  כרושם הע  וזה זה הינו אישי

לשעבד זכות   וו/א   להקנות  אוו/ בשטח המושכר  ר רשות  ליתן זכות כב  וו/א נה  שכירות מש  ו/או  כירותיתן זכות של

ופן  ובא הי  לשפה כ קו, לתואו חלק  וכול   ,ושכרטח המשבוש  השימ  תא  תרשומחוזה זה לאחר, או לה לשהי הנובעת  כ

בין שלא  ו, והכל בין בתמורה  ועלת בהפו  א  וב  , בשימושהשטח המושכר  חזקתבהכלשהו, לאחר ו/או לשתף אחר  

 רה. תמוב

ה .8.2

  תר מהשליטה בתאגיד אואו יו  25%רת  מה יראו בהעבושתי ר ומה או בלתאגיד או שותפות רשנו  הי   שוכר יה וה

  7.1ף  בחלקים, כהעברה הנוגדת את סעיעשתה  נ אם    וביןת  בבת אח   עברה נעשתהאם ההבין    ,תפותת השוו ויכמז

 עיל. ל

המושכר  נה בשטח  שכירות מש  זכות  ןת לי  יהיה רשאי  רשת,, אשר הנו  השוכר  כיעל אף האמור לעיל, מוסכם   .8.3

 ן: האמור להל  כל  וםיק בכפוף לת השכירות, ובהתאם ולמטר  בהתאםאת העסק ל פעישי מטעמו לזכיין



די שוכר  י  על  הז  כם על פי חוזהת ההסוראום מלוא הקיוברה לכלפי החאי  יות אחרהל שיך  ימכר  השו .8.3.1

 .  משנהה

  אן הסכם השכירות במלו  יעל פ   פי החברהלכ  רמלוא התחייבויות השוכ   שוכר המשנה יתחייב לקיים את .8.3.2

לפי חוזה ויות  חייבת הה  לואם מקיורה להחבפי  אחריותו של השוכר כלמבלי לגרוע מ  כאמור לעיל,   ,וזאת  במועדן,ו

 . זה

כתב ההתחייבות החתום  ו,  'זכנספח  "ב  המצח  בנוס   הכלפי החבר   כתב התחייבותחתום על  ה ינ המש  שוכר .8.3.3

 .  הנ לתוקף של שכירות המש הת סכתנאי לכני ה יד וייחתם על לידי החברה  יימסר

ו/או  ית  רשא   הרהחב .8.4 גורם  ו לכל  ארייה  ן, לעיחלק שלה  כלו  אה,  ו להעביר את כל זכויותילהמחות ו/א להסב 

ל כעל פי    ושכרהשטח המאת    להפעיל שכור ו לך  שיהמל  שוכרזה מתחייב ה, ובמקרה שכהעירייהיית  חנאחר, לפי ה 

ישה כלפי  ו דרו/א  כל תביעה  לתר ע מוו  שוכרה.  וכר לפי חוזה זהל השזכויותיו ש   ענהיפגת   , ובלבד שלאחוזה זהתנאי  

 עיל. ר ל, כאמוותכויל זה שאו המחאבה הס או  בגין כל העברההחברה 

 

 ביטוח חריות וא .9

א מן  י יוצא, בל אונה, חבלה או נזק, איזה שהות  לובגין כ  טת, לכלומוחל  היהא אחראי, אחריות מלא  שוכרה .9.1

כלשהו, לגוף    דם אחרעמן ו/או לאו מי שבא מטא /ו  יהן ו/או שלוחו/או לעובדיהן    לעירייה ו/או    לחברה   וגרמ ייש   הכלל,

ו/או    מושכרה  טחשה  פעלה שלאו הה וש ו/השימ   וה ו/א רין או בעקיפין, מהחזקישע, במל הנוב ובכ  בקשר,  ושכלר  או

, עקיפיןאו ב  ישרין במ   ם,והקשורימטעמו    שבא ו/או עובדיו ו/או שליחיו ו/או מי    שוכר ם של הו מחדל רשלנייממעשה א 

ויפצה את החבר   שוכרה זה. הפי חוז   לע  שוכרבויות ההתחייביצוע  ב זוק )ים(, לפי  ניה  את  או / ירייה והע   את   או /ה 

דהמקרה,   הנזמ בכל  שיג י  לק  מהם. יעו  ומראלחלוט  משחרר  ר שוכה  מי  העיין  ו/או  החברה  את  עובדיהן, ש  רייה, 

רישא אה מהוצת כרעו  יכנ"ל שאנזק    בלה או , חתאונה  ין כלל ובגלכ  ות יות וחבמכל אחר מן  שלוחיהן ואת מי שבא מטע

 א. היש להיע כוש, בכל לר או/ ף ולגולסעיף זה, לכל אדם,  

, כתוצאה  ל אדם הנמצא בשרותובד או לכן לעוסק דיפ  פי   עלמגיעים  צוי האו פינזק    יכל דמ מתחייב לשלם    שוכרה .9.2

 . השטח המושכר לה שלו ההפעו/א שימוש  או ה/זקה ו הח קבו/או ע תוך כדילו מתאונה או נזק כל שהוא שנגרמו 

כזאת    חריות היה ואותו,  ר המועסק בשר דם אחבד או אעו  כל  י לפ ת כורבל  כל צד שלישי,י  אחראי כלפ   כרשוה .9.3

קב ו/או ע  ך כדימו להם תוקים שייגראו לפי כל דין אחר, לנז  1968דש(,  וסח ח)נין  זיקנליה לפי פקודת הע   מוטלת

 שוכריים של הלנרש ו מחדל  עשה אממ  ו משיגר  יםלנזק   , וכןהמושכר  טחהששל    לההפעאו השימוש ו/או ה /החזקה ו

על פי   שוכרה  יותיבו י פין, בביצוע התחישרין או בעקים, בממטעמו והקשורי  או מי שבא/יו ושליחאו  ו/  דיועובאו  ו/

  כתוצאהשנגרם  ק  א מטעמן על נזו מי שבהן, ו/א וחידיהן ו/או שלו/או עוב  ו העירייהחוזה זה. אם תתבע החברה ו/א

הן על  ו לחובת מי מן ו/א ק לחובת יפסם שכוסכל  ם  לשעה כנגדן או לבילסלק את הת  רשוכה  על  האלעיל, יאמור  מה

 ופי. ן ספט בפסק די ית משידי ב

  דרישה,   או  נגד כל תביעהכל נזק וכ ירייה על  ולשפות בשלמות את החברה ו/או את הע צות  לפזה  ב בימתחי  שוכרה .9.4

כל   גין , ב ןעממט  אשבי וחיהן ו/או מ שלדיהן ו/או ובמע  ימגד נ  דן ו/אוו, נגלשהאדם כ  על ידיש לה שהיא, שתוגמכל עי 

הוצאות משפטיות ש, לרבות  לרכו  או ו/  גוףללעיל, לכל אדם,    9.3-ו  9.2,  9.1ים  בסעיפ  מפורטבלה או נזק שנה, חתאו

 הן. שיגרמו ל 

מו  רגא, שיסוג שהומין וכל  נזק, מו/או    עה, לכל אובדן ו/או פגיומוחלטתאה  יהא אחראי, אחריות מל  שוכרה .9.5

י, הכל על יחו א ד לל ע, והוא מתחייב לתקנם,  בזקי טוצאה מנכת   בות לר  וזה הח   רעו בתקופת יר א אש  שטח המושכר ל

 התקין ולשימוש מלא. ולמצב רכשהמו ח  טשאת ה רמנת להחזי

קפו  פת תותקו  בכל  כרוששטח המ שה, אם תעשה, בירה שתעעב  מלאה ובלעדית לכל  ריות באח  אחראייהא    שוכרה .9.6

 בגין כך.ו להן שיגרמ  הוצאה   או/ק ונז בכליה  יריהעברה ו/או  החשפה את צה וייפ  אוזה והל חוזה ש



  דים הצד    ו עלדין, הוראות הביטוח אשר יחול   ל פיאו ע/ו   זה  סכםהות השוכר על פי  ואחרי  ייבותתח מהוע  מבלי לגר .9.7

   .ונד הימ לתי נפרחלק בומהווה   ,פח ב'סנכטוח המצורף להסכם זה ספח הבית נהינן בהתאם להוראו

 

 תיורבותשלומים וע .10

לחברהלשל  בזה  ייבמתח   שוכרה .10.1 ה  כללך  במה ,  ם  של    דשייםוח  רותשכידמי    ,שכירותתקופת  תחשיב  לפי 

 שלםוי]  של __________ מ"ר  טוברו  שטחגודל  ולפי    [רהשוכצעת  התאם להיושלם ב]  למ"רש"ח    ___________

  __ __________________בסך של  שכירות  י  דמהיינו    ,[ה ייבנת השלמאחר השתבוצע על ידי החברה למדידה  לפי  

ת השטח פעלמה  וכרשהממחזור ההכנסות של    8%  ילפ  או    יסכשהם צמודים למדד הבס,  דיןוספת מע"מ כבת  ,₪

  .("תו כירהש דמיאו " "החודשיים כירותהש דמי")להלן:  לפי הגבוה מבניהם, המושכר

סכום דמי  על ושל השטח בפו   דידהרה מר תבצע החבהמושכהשטח  של  בנייתו  כי עם השלמת  ובהר,  מ

  טעם החברה בדבר גודלו מדד  ל המומודגש, כי קביעתו ש התאם.  יל בעל ף זה  בסעילם  יושות  כירהש

או  כר מתחייב שלא לבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/ ת ומכרעת, והשותהא סופיר  ח המושכשל השט

 חברה בקשר לכך.נגד ה ה כ ביעת

בחי השוכרההכנס גובה    נת לצורך  של  הפעל מה  ות  השטח  להעב ת  השוכר  מתחייב  י  לידיר  מושכר 

של השוכר  כנסות  בדבר מחזור ההם  ישוריא וחים  וו די,  דו"חות כספיים שנתיים  ,ןרבעומדי  ,  ההחבר

החברה    ש על ידישר יידרף אנוס  אחר ו/או  ו/או נתון   וכן כל אישור  על ידי רו"חומאושרים  חתומים  

 . שכרת של השוכר מהפעלת השטח המוכנסור ההר מחזועקב אחלצורך בחינה ומ

 . כמפורט להלן  ,מראש  ותכירת שנשכל  מדי   לחברה  שוכרעל ידי ה  םלו יש  םידשי החו  כירות הש התשלום של דמי .10.2

ציא  מיזקה,  הח  ירתוכתנאי למס ,  מסירת החזקה )כהגדרתו לעיל(  דעני מופ ליום    14- יאוחר מעד ולא  

ר כל  כירות מראש )עבור שלושה חודשי שוב עם  ושלת  ווהכל שיק יה  שרשיקים, כא   3  לחברה  שוכרה

 . (ום תקופת ההתארגנותל בת יח אשר יהחל מהרבעון השנ  ,רבעון

וספת, מתחייב השוכר למסור  ירות ניום לפני תחילתה של כל שנת שכ  14-יאוחר מ ד ולא  כן, עו  כמ

יהוו  שר  , אבעון()עבור כל רשלושה חודשי שכירות מראש  עבור    כל אחד,  םספים נושיקי  4לחברה  

כל שנת שכירות נוספת  ר  עבוש  ארמשישולמו  ות  כיר השדמי    נוספת.השכירות  השלום עבור כל שנת  ת

    לן.לה  10.4סעיף ב לעליית מדד הבסיס, כאמור ם בהתאםמעודכניו הי י

ופת החוזה, תחול עליו ל תק, לכתהשכירומי ם דבתשלו שוכרק מובהר כי חובת הפכל ס הסרען למ

 .לאון אם ביו שטח המושכרבעל  בפווש ה שימבין אם נעש

  לחברה   כרחב השו  אותםדמי השכירות  ות בדבר  שבנהתחם  יד דהצ  ביןרות תבוצע  בתום כל שנת שכי

ל בהתאם  היתר  ובין  זה,  חוזה  וההכנסומחזור  לפי  המושכר,  השטח  מהפעלת  השוכר  של  ככל  ת 

ימים ממועד   7 תוך ה בלחבר  יב להעבירם מים נוספים השוכר מתחישלוחברה ת חייב להא ר י שהשוכ

 דרישתה.  

חת לשנה,  א  ודכנו, ויע כהגדרתו לעיל()  הבסיס  דדמבה  ייל עהיו צמודים לת יירודמי השכ כי  מוסכם,   .10.3

   .  , כמפורט להלןילת כל שנת שכירותבתח

 . שכירותי הדמ  יופחתו י בכל מקרה לא  בהר בזאת כסר ספק, מולמען ה

)ככל שתמומש    השנייהת השכירות  קופכי בת  כם, מוס,  לעי ל  10.3עיף  וע מהאמור בסמבלי לגר ובנוסף,   .10.4

בשיעור    ויעלו השנייה  רות  כית השקופלת  דמי השכירות  כנויעוד  ן(הללר  מוא כ  , השוכריה על ידי  האופצ

   . חלפהת שרות הרלבנטיבתקופת השכיל ידי השוכר ע למוששו תכירוי השדמ תלעומ   7.5% של 



ף להסכמת  כפווב  חברהככל שתמומש האופציה על ידי ה כל תקופת שכירות נוספת )בתחילת  כמו כן,  

  בשיעור )אחוז( ופת שכירות נוספת ויעלו  ירות למשך כל תקמי השכ דכנו  יעוד(,  ר להלןאמו, כהשוכר

ב אשר   כי  מובכל מקרה  בו  ,דיםהסכמת הצדייקבע  י )אחושיעור  הר  העלייה המינימלי    7.5%  האז( 

 . רות הרלבנטית שחלפההשכיבתקופת  ל ידי השוכר ששולמו ע י השכירותדמ  תלעומ

 פועל. ם בצוע התשלוועד בימ ב וקיהח  שיעורו סף כפיערך מוכל תשלום יתווסף מס  ל .10.5

ל  השוכרר  יפג  וב  במקרה .10.6 לחברה  כלשהו  מבתשלום  מאז  ,וםי  14-מעלה  החל  התשלומי  החוזה,  עד  פי  על  ום 

, "(הבנק ונה של החברה )להלן: "ת הנהוגה בחשבונות חח"ד בבנק בו מתנהל חשבתישנ  יתיב ר  ר וגשבפיכום  ף לסתתווס

 . 1% ספתבתו

שישולם לחברה  בית  רי  לוםל תש . לכיתסופכרעת וה מראיוה  ו יה  יתגבי שיעור הריבל  נקר הב אישו

 בחוק.  עוקבר היעו מס ערך מוסף בש וסף יתו

בסכום השווה  לטובת החברה,  ת, אוטונומית,  אינקת ברבו , עהזחוזה    ו עלתבמעמד חתימימציא לחברה,    שוכרה .10.7

נספח כ"ב  רצסח הבנו  כרושת הש אה לבקשהוצלמדד,  צמודה  ,  )כולל מע"מ(  השטח המושכרשכירות  ודש אחד של  חל

  120  עד לתקופה שלהערבות תהא בתוקף    חוזה זה.פי    על ו  ייבויותילהבטחת כל התח   "(,תהערבו : "ה )להלןלחוזה ז  'ג

וה  שלו  וקפת  םות   רלאחיום   זה  לפע  שוכר חוזה  מפעם  להאריכה,  לפחות  מתחייב  קו  30ם,  למיום  עת  פקי   ועד דם 

להחזיק  ו  טהלחלשאית  חברה רה מור, תהא  כאות,  בהערתוקף    תריך אאלא י  שוכרוה. היה  ה עתקף אותערבות שבתוה

   .הה ז על פי חוז שוכר יו של הצוע כל התחייבויותילהבטחת ב דה  ית תחהערבות  את סכום
רכת  בהאיכוב  כהסכמה של החברה לעצדדים, מבלי שהדבר יתפרש בשום צורה ואופן  ה  עלכם  מוס

  דין, כי פי כל  ל וזה זה וע ח  ד פיערה ית החבא לה זכ  אחרת סעד או תרופה מכל לגרוע ות, ומבלי הערב

  בגין   דים למד, צמודהערבות  סכוםאחוזים( מ  ניש)  2%-ה ל שווהם  כובספיצוי  רה תהא זכאית להחב

 ש. וסכם וקבוע מראוזאת כפיצוי מ  שוכרבהארכת הערבות על ידי הר חואי וםיכל 

  תנאי , וכמושכרבשטח ה  ת החזקה ירמסועד  מ  לפנייום    14-מ   יאוחר  עד ולא,  השוכר מתחייב להמציא לחברה .10.8

ת שנמסרה רבולע  בנוסףתינתן  ת החברה, אשר  ובלט ,  יתנומוטו, א, ערבות בנקאיתבשטח המושכר  רת החזקהסילמ

בסעיף  כ  כרהשודי  י  לע לשלושהלעיל,    10.7אמור  השווה  שכי3)  בסכום  חודשי  )כולל (  המושכר  השטח  של  רות 

, "( הערבות המשלימה" לן:  )לה  זה   לחוזה  ג'  נספחכ  ב"סח הרצנוב  שוכר הת  בקשאה לדד, שהוצ ה למצמוד ,  "מ(מע

מועד מסירת החזקה   נילפ  וםי   14-מ  עד ולא יאוחר. מובהר, כי בסך הכל,  החוזה ז  ו על פיתי ויוייבלהבטחת כל התח

כוללת בסך השווה  וכר לבשטח המושכר, מתחייב הש ערבות  בידי החברה  של ודשי שכירו( ח 4)  לארבעההעמיד  ת 

 .מע"מ( ל)כול ושכר שטח המ ה

 . לערבותביחס  לעיל 10.8ה יחולו כל ההוראות המפורטות בסעיף ימ שלות המעל הערב 

  עד, תהאידו במו  זה, ולא שולמו עלבמסגרת חוזה    שוכרה  לם עחליש  האהוצ  לום ו/אוכי כל תשאת,  בז  בהרומ .10.9

 .  רשוכם הלמם במקולש ,ייבתרשאית, אך לא חברה הח

את הסכום    , החברה תה הראשונה של שעם דרי, מיד  כרושהזיר ח, ישוכרה החל על  תשלום שילמה החברה   .10.10

 בפועל.   ם ועד ההחזרלותשכל  עד ממו  פיגורים, החללמדד וריבית   י הצמדהשהפר תספות ה בהחבר  ידיעל  ששולם 

ה  ו/או נזקי החברת  ההוצאו גם בכל    שוכרשא הי , י שוכרהוזה זה, חל על  פי ח  שילמה החברה סכום שעל .10.11

 ל רה ע בהחת  א  רכושה  שפה, ישוכר ידי ה- בגין אי ביצוע התשלום עלזק  רה נונגרם לחבבמידה  ושלום,  הת  ביצוע  ןבגי

 ויבה החברה.  שתה בכל הסכום שח פי דרי

 

   סיומווסטטוטורי  קבלת אישור, הוזהח ופתתק .11

 ופת החוזהתק



תקופת  "  להלן:לעיל ו]  ( יללע   רתוהגדכ)המסירה  החל ממועד    שנים    5  -פה של כלתקויהא בתוקף  זה    חוזה .11.1

  ד המוע  נילפ  ותשכירה  יהיה רשאי לסיים את תקופת  לא  שוכרוה  ,["תרוהשכי  תקופתאו "  "ההראשונ  שכירותה

   .האמור

 שנייה  ותשכירופת תקל רלשוכ האופצי .11.2

מלוא הת לקיום  של החייבויבכפוף  במש ותיו  ובמווכר  במהלך תקופת השכירותלואן    ובכפוף   ,עדן 

כל  לפי    ר יידרשטורי אחר אשו)כהגדרתו להלן( ו/או כל אישור סטטיר  הע  תצעמו  אישור  לקבלת

  - כ  וספת שלת נשכירו לתקופת השכירות  את תקופתך ריהאל  ב(אי )אך לא חייהשוכר יהיה רש, דין

  ( םועשריה  מא)   120- מר  חיאולא    לחברהתב  ודעה מראש ובכצעות מתן ה באמאת  , וזתשנים נוספו  5

 [."השנייה  ירותתקופת השכ לן: "]להירות י תום תקופת השכ נפ ם ליו

  נוספת/ות שכירותות /ציה לחברה לתקופתאופ .11.3

רי אחר אשר יידרש לפי  וטטוור סטכל איש  הלן( ו/אודרתו ל גהעיר )כה  מועצת  לקבלת אישורבכפוף  

דין רשאית,  ה  ברחה,  כל  שהשתהא  לכךככל  יסכים  תקופתריך  להא  ,וכר    ייההשנ  תהשכירו  את 

כוללת   שכירותתקופת  לעד  ו,  כל אחת  תשנים נוספו  5  -של כ  ,נוספת/ות  ותשכיר   לתקופה/ות תקופות

 . "(פת/ותנוסהשכירות ה תקופת/ות)להלן: " ממועד מסירת החזקה יםודשח 11-שנים ו  24של 

 

 

 

 ראות החוזה ותנאיות הוולתח

כ .11.3.1

ת  תקופ  על כל  םג  ה וכןהשניי   שכירותהתקופת    לגם ע  שונן, בשינויים המחויבים,כל  לחול  כושיימזה  חוזה  ל הוראות  

יות בנקא ה  ותלרבות הערבוי   - עיל  ר למואכ,  לפי העניין,  ומומשו על ידי השוכר ו/או החברה  ככל   –   ספתות נורישכ

 ן בהתאם. לבצע את הארכת תוקפ וכרשוחובת ה וש החברה לדר  זכותוף לבכפ ח ויטוהב ופוליסות 

מ .11.3.2

וכן  ש ה  שכירותהתקופת  על  , כי  וסכם במפורש כלנייה   ,ללעי  10  יףסעאות  רוה  לויחו  פתנוס  ירותת שכתקופ  על 

 ם. כנקוב שחודשיים ה כירותשהבקשר לתשלום דמי 

 

 ת השכירות להארכת תקופ סטטוטורי אישור לתקב

  11.3- ו  11.2ים  פעיה כאמור בסוקנות לשוכר ולחבריות המפצ בהתאם לאו  השכירותופת  ארכת תק י הכ   ,רבהמו .11.4

 .ןהל כמפורט ל  להכ, ריהע ת מועצת מליאל ש  אישור  נהעוט "(ות להארכהפציהאו" )להלן: ללעי

ן  מת   זה  ובכללשנים )  5העולה על  ן לתקופה  ת מקרקעיכרהש  (דשנוסח ח)לפקודת העיריות    188לסעיף  אם  בהת .11.5

עד   ירות תקופת השכארכת  פציה לחברה להאוומתן ה   שנים  5-ת תקופת השכירות מעבר ל להארכ  וכרש לופציה  א

קולות  , ברוב  פתח תקווה  העירת  ליאת מועצמה של  ראישו  קבלת  טעונה  (חודשים  11-ו שנים    24ל  וללת שקופה כת

 "(. אישור מועצת העיר: " הלןחבריה )לעיל ול 

  2014תשע"ד  (,  135)מס'  יות  העירהחוק לתיקון פקודת  לפי    ",נהאית  ייה עירכ"  רזה הוכ  ירייהמובהר, כי הע .11.6

")  10.2.2014מיום   ו ("יותודת העיריקון לפקהתלהלן:   ",תנהה כ"איהעיריי   הכרזתזה    החוזמת  תיועד חכי במ, 

ות  וקנ להארכה המ לקבל אישור מועצת העיר לאופציות    לתהיכוכמיטב    ל החברה תפעהנה בתוקף.    ,כאמור לעיל

   .רהולחב כרשול



על אף  .  כהלהאריות  אופצלצורך אישור הש אישור שר הפנים  דרנ  לאכי לפי התיקון לפקודת העיריות,    מובהר, .11.7

ים וי ינ ש, ב, יחולו הוראות סעיף זה( כי נדרש אישורומטעמומוסמך  הי  )או מ  ם"י שר הפנייקבע ע וי ככל    לעיל,האמור  

 . רמולגבי אישור שר הפנים כא  המתחייבים, גם

ככל שמועצת העיר    ו/או העירייה   החברה  ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד   א יבוא בכל טענהב שלחייר מת וכשה .11.8

ארכה )כהגדרתן לעיל( ובמקרה האופציות לת הר אשתאלא  עיל(  אמור לשורו, כרש איככל שייד  ,הפנים  ו/או שר )

 כירות הראשונה.בתום תקופת השזה זה תיים חוכאמור יס

 יום החוזה ס

  וימסור   שטח המושכר את ה  שוכרנה הסיבה שהיא, יפ   ן, מכלכליומו עוד קודם  עם סו  ה, אפת החוזתקו  וםת  םע .11.9

 .שוכריך לשיה וחפץ דםל אמכ א פנויוהרה כשי החבליד ואות

ו  ו/אה מי החובשלות ל כישורים על סילוק כל החובות בגין לחברה א כר ו שהא ציימ האמור   דבמוע

 . ללעי 6-ו  5 פיםסעיהמוטלים עליו לפי דמי ניהול 

ה שהיא בתקופת  ל סיבמכ  ולק ממנאו לכל ח   ושכרשטח המק או קלקול שייגרם לי לכל נזאחרא   שוכרה .11.10

 .םפגכל וללא  םא שלו הת החוזה כשם תקופעם תו  ה רחבה  דילי ווזה, וישיבהח

את  יפה בזה יאש ומשות מררייה רלחברה ו/או לעי  כרושה בזה לפגוע בהתחייבותו זו, נותן בנוסף ומבלי  .11.11

 לשהי. ת כך ברשות נוספמבלי כל צור וקופת החוזה, ולתפוס חזקה בבתום תר כ המוששטח ס לנכ ילה ה,כוח

י החברה הסכימה  כ   וכרש ע לו ה, וידז קרי בחוזה  נאי עיהינו ת  האי זכי תנ  , נה במפורשמוסכם ומות 

 זה.ורק בכפוף לסעיף   ךא רושכשטח המב שכירותיתן לו זכות ל

או  /ם וביזרירשימת א  החברה  ערוךת  לעיל,  11.9  יףבסע   נדרשמושכר כח ההשטוהשוכר לא יפנה את  ל  ככ .11.12

י  קבע על ידיי  רכםעו  וב  מצאים"( הנדהציו":  לן)לה  שכרשטח המועלת הלצורך הפ   שוכרשנרכשו על ידי ה  טלטליןימ

  ת, רשאית, אך לא חייברה  תהא החב  )מתכלים(,  יםפסידן  יל טלטילצורך זה. מ   ההחברדי  על י  שמאי אשר ימונה

, לרבות שכר  שוכרהמגיע לה מאת ה  ל סכוםם כ ות מהזכות החברה לגבוף לבכפ   שוכריוחזר ל   יוד ר הצושאור,  למכ

ושו  כו לרו/א   שוכריגרמו לג שהוא שיסד מכל סואו הפ/וא בכל נזק  לא תישחברה  ה  ק,ספ  הסר  השמאי. למען  טרחת

 ר. ומכאבשל פינוי 

 

 אי רכישת ציוד קיים  .12

לו  ,מצהיר  שוכרה ידוע  ו/או העיריי החב  ירות כ שהת  תקופ ום  בת  כי  כי  הציוד  נו את  שו ממירכ לא  ה  רה 

ה  ולא  שטח המושכרשב הוחריא אהב  שוכריחייבו את  לרכוש את  ו הנ"לציוד  ,  זכאי  לא  הוא ,    כל ל  יהא 

 הוצאה אחרת. ן כל  ו בגי א /ו  רושכבשטח המותיו  ו/או החזר השקעות בגין השקע שלום  או ת/וה  רותמ

 

   כרהמוש טחבש  נותהתארגהתאמה ובודות ע .13

מועד   .13.1 וכאשר  מסירת השטח המושכרלפני  יה,  לעשוניתן  בפועליה  הבנייה  כן בהתאם לסטטוס    החברה   ,ת 

ותפיק לו   מועד לצורך כךובכתב  מראש    וכרמול השותתאם    ,המושכר  טחבשות  דיע מדבצוליע  ר לשוכר להגתאפש

 . מדובר באתר בנייה( כן)ש יסהאישור כנ 

  כתב וב  ראשמ   ורובאיש  בשטח, בתיאום מדידות    יצוע הגעה לב  בדמל  כי   למען הסר ספק מובהר,

 רתומסיעד  ומי  פנל  מושכר שטח הסה ללשוכר לא תהא כל זכות כני החברה כאמור לעיל,  ל  מו

 . וכרלש



ה  יעביר  רהשוכ .13.2 מ  עדחברה,  לאישור  יאוחר  חתימ  יום  90-ולא  עלאחר  פרוגר ,  החוזה  ל ה  עבודות את    מת 

ודה בשטח  בע  או/י ו ונ רשאי לבצע שום שי. השוכר לא יהא  עםיצו מנים לבת ז ווחול   שהוא מתכוון לבצעה  ההתאמ

 ב.  ש ובכתארמהחברה אישורה של   המושכר ללא קבלת

ות  כני ול פי כל דין ועל פי תע  השטח המושכר  שלמה  תאה הודות  את עביבצע השוכר    המסירהמועד  החל מ .13.3

תאמה, לרבות קיום כל תנאי היתר  וההות  דעבו  ועיצ. בעל ידי החברה  בכתב   כפי שאושרוש,  התאמה שהגיהעבודות  

   .ושכרהשטח המת א עילהפל  כרשול אהלמתן הרש  יהוו תנאי, שיון עסקירי נא ת או כל/ו יה ני הב

יהיה מעוניין לבצע בשטח המושכר גלריה  מטר( וככל שהשוכר    7-כוה )גב   והנ  מושכרשטח ההבנה  מובהר, כי מ .13.4

ת ורב ל  דין,  כלי  או לפ/ייה ולצורך כך לפי דרישות העירנדרשים  ם ה נאיעמוד בכל התאו קומה נוספת הוא יידרש ל

 . קבלת היתר בנייה

של כל מ"ר  בגין    גם    לשלם  חייבמתהוא  יה  גלרר  המושכטח  שבקים  י   כרהשוה ובמיד כי    גש,מוד

ידי    ייםהחודש  סכום דמי השכירות מ  50%  לפי תחשיב שלתשלום  ,  שטח הגלריה על  שישולמו 

בגין מ"ר  השוכר  והתשלוםכרהמוש  חטשה  של  כל  מדמ   ,  חלק  יהווה  כאמור  השכיר הנוסף    ות י 

שלם גם דמי ניהול  ל   כרהשו  מתחייבר  כאמורה  במק. כמו כן,  לעיל  10.1יים כאמור בסעיף  שחודה

"ר  מ  ל כדמי הניהול שישולמו בגין    וםלסכם  , בהתאשטח הגלריה"ר של  ל מן כבגי  מלאים  יםנוספ

 . של השטח המושכר

עביר  אמה בטרם ה התה  ודותעב  צועלהתחיל בביו  שטח המושכרה בחזק   לקבל  ישאהא רי  אלר  השוכ  , כי מודגש .13.5

 ג'. נספח להוראות ם התא , בשיםרנדה  טוחיםקיום הבי ל אישוריכ  אתרה לחב

לן הראשי  בתיאום מראש עם הקבו בכפוף לאישור מראש ובכתב של מהנדס החברה  עווציב ה  ההתאמ  עבודות .13.6

  .(קהילוןהאת הקמת  מבצע)אשר 

  יום  90בתוך  חיל להפעיל את העסק  תהל והתאמה  לים את עבודות השיון עסק, להשל רילקב   בי חיר מת וכשה .13.7

  את רישיון העסק   השוכרבל  א יק במקרה בו ל.  "(תקופת ההתארגנותן: ")להל  טח המושכרחזקה בשממועד קבלת ה

, כי  דגשומאך    ,ון עסקישית רהגיש בקשה לקבלכי  רה אישור מהעירייה  בחל  השוכר יציגבפועל בתוך המועד הנ"ל  

 . עסקקבלת רישיון   המושכר ללא חטשבסק הע  לא יוכל להפעיל אתכר השו

פני תום  ידו, גם ל- עלה  עם השלמת עבודות ההתאמ   רכהמוששטח  את ה  להפעיל  יהא רשאי  השוכר

לת  התח את אישור החברה לק וקיבל  רישיון עס, ובלבד שקיבל  קופת ההתארגנות כהגדרתה לעילת

 .  קהעספעלת  ה

חייב  צאות כמתיתר ההו  וכל   בוצעו על ידו יש  האמההת  לות עבודותע ואיל  ה כי הובז  מצהיר ומאשר  שוכרה .13.8

יפוי מן החברה  יצוי ו/או שזר, פלכל החיהא זכאי  א לא  , הרי שהולהזמנהצעתו  שת העם הגשבון  ו בחנלקח זה  מחוזה  

רבות ל  , כאמור  ח המושכרבשט  ת ושקעהה  יתר   או /וע שיפוץ ו יצבגין בשיבוא אחריו    שוכרו/או מן העירייה, ולא מה

 רישיון עסק.ת לצורך קבלויבוצעו על ידו   וש רדת שייעבודובגין 

יוותרו  י  ,וכרעל ידי הש  וחומכ  רהמושכהשטח  עלת  ם הפ יומו של חוזה זה וסיוס  עם  כי  ,דיםדצן הם בי מוסכ .13.9

הו  שבוצע עבודות ההתאמה   ידי  ל רשא  יהאלא    שוכרוה,  בשטח המושכרשוכר  על  כן ל ו/או    םתשנוי  פרקם. כמו 

 את על ותר בזמוינו  , וה גינםפית או אחרת, במורה כלשהי, כסהחברה ת  ןמ  לבקל  זכאי  האי לא    שוכרמוסכם, כי ה

 ורים.ת בשינויים ובתוספות האמשקיימ  ל כמת לו, כ, שקייואה שזכות, מכל מין וסוג  כל

הוצאותיו, את  על  בונו ושחעל  ,  ותריואח  , עלראשמ  כאמור, לקבלהעבודות  ביצוע    מתחייב, לצורך  שוכרה .13.10

ג וסו  ל מיןם, מכתשלומיה  כל  את  לםולש  ההתאמה  עבודות  כל דין לביצוע  ים על פישרוהד   יםיתר הה ו  םשוריכל האי

 ת לעיל.  בודועה בביצוע   וכיםוהכר שהוא, הקשורים



  ת ובלר  שהםויים כלשינ  השטח המושכר  י לבצע במבנהלא יהיה רשא  שוכרכי ה בהר,  למען הסר ספק, יו .13.11

  עבודות מעבר לבשטח    וי אחרלעשות כל שינ השוכר  שאי  רה  הילא י   ,ןכ  מוכ.  םבניים ו/או קונסטרוקטיביייים משינו 

 מראש ובכתב. רה רה של החבל את אישוחברה, אלא אם קיבידי ה  עלו  רושהתאמה שא ה

 

 עדיםהפרות וס .14

סודיות בחוזה זה, אשר הפרת  ות יתני   הנן  11.11-ו  11.9,  10  ,9.7,  8.1  ,6.1  ,5.3  ,5.2  ,5.1  ,4,  2ים  סעיפ  הוראות .14.1

,  1971-תשל"א  ,וזה(הפרת ח   לש בפות  ו רתזים )מעה בחוק החורה יסודית של החוזה כמשפה  והן תהו המ   כל אחת

רות התקשקף המהיחוזים( שרה א)ע 10%-בסכום השווה למראש בועים ים וקמוסכמ ייםברה בפיצוותזכה את הח 

שיש    פהרואו ת /ו  ד, וזאת מבלי לפגוע מכל סעמדד החדשעד ליס והבס  מדדמ  לחד הלמד  צמודים,  לפי חוזה זה

   ן.די ה ו/או על פי כל ברה על פי חוזה זלח

היה  , מוסכם בין הצדדים כי  ההזמנהי  ל פרה עכויות החבלעיל ומז  14.1  קטן  עיף סב  ורהאמ רוע מלג  מבלי .14.2

תהא    המסירהמועד  מ  ים ימ  90  ךו ת  ו תאו  עילא יפהמסירה ו/או ל   מועד ב  שכרהמו  השטחאת  קבל  ב ליסר  ר שוכוה

לפיצ  זכאית  מוסייוהחברה  מראש  וקבועי  יםכמם    דדמל  יםצמוד   (םחדשי  יםשקלאלפיים  )₪    2,000  שלבסך  ם 

   .ןאו על פי כל דיו/ זהש לחברה על פי חוזה סעד ו/או תרופה שיבכל  פגועי ל בלאת מ, וז בסיס, לכל יום פיגורה

זכא .14.3 תהא  להחברה  ה ית  סכום  את  בסעיפים  םמוסכמיה  יםוייצפחלט  ל  י על  14.2- ו  14.1  קטנים  הנקובים 

 כל דרך חוקית אחרת. ב רשוכהמתם  לגבואו  ע, ו/י, אם יג שוכריגיע לת ו/או לנכותם מכל סכום שוברמהע

  ים יחשבו כהפרה י האירועים הבאם כ דילעיל מוסכם בין הצד  14.2  - ו  14.1יפים  ר בסעהאמוע מגרוי ל מבל .14.4

 זה ועל פי כל דין:  הזפי חו לע ם והתרופות המוקנים לה בשל כך, הסעדי רה בכל בחה  אתו כ של החוזה ויז ודיתיס

, שוכר ה  הוצאה לפועל לגבי נכסי  של  לשהיכלה  פעו   שתהאו נע  מני או קבועיקול זהוטל ע .א

 30תוך    הוסרו לחלוטין  או   קועולה האמורה לא הופס קם, והעיקול או הפאו חלולם  כ

 ועם. ביצ  ועדיום ממ 

 או קבוע.  יק זמנ רפמם, כונס נכסים זמני או קבוע או או חלקכולם  ,רשוכהי סמונה לנכ .ב

לפירוק או שהוצא נגדו  שה  ו בקד כנגגשה  שהון או  ופירוק מרצ  חלטה עלקיבל ה  שוכרה ג. 

ה י קם, או שיזם פנחל  אודור עם נושיו, כולם  הגיע לפשרה או לסי  שוכרו שהק א ו פירוצ

יק למען  אלנושיו  פשרה  בל  או  אי ה  ען למו  אורכה  על  סדר  סעיף  תם  לפקודת   233פי 

 . 1983-מ"גשתהדש(, ח חהחברות )נוס 

מת א גילה לחברה, לפני חתיי לכ  או  ונהה נכ אינ  שוכרהשל  י הצהרה כלשהי  אם יתברר כ ד. 

 זה.   ם איתו על חוזה חתול   שפיע על החלטת החברהאשר היה בה כדי להובדה  ה, ע ה זחוז

 החוזה. מביצוע הסתלק  רשוכהכי ח להנחת דעתה של החברה הוכ . ה

ד   הוכח  .ו כהח   עתה שללהנחת  נת   או אדם  שוכרהי  ברה  שוח אחר מטעמו  הציע  או  ד, ן 

 ו. או ביצוע ה זה  ז לחו  או בקשר/ ו  הזמנהה בי י בקשר עם הזכיה שלה כובת הנאנק, או ט עמ

ראה עד שנקבע בהתתוקנה בתוך המו וזה וההפרה לא  של החוראה כלשהי  ה  השוכר הפר ז.

 ידי החברה.  ל לשוכר ע לחה נשש בבכת

בשל    תרופות)ק החוזים  ועל פי חו,  ה זהזוכל סעד ותרופה על פי חל ת  אירה זכבחה חוזה זה תהא    שוכרהפר ה .14.5

וזה, לדרוש חאת ה   יל תהא החברה זכאית לבטלליות האמור לע ע מכל לגרומבלי    זאת, ו1971-ל"א תשוזה(, ההפרת ח

  קב כךע   הוהנזקים שנגרמו ל  רת החוזה ים על הפצויפי  שוכרהע מבולת ,שטח המושכרמה   שוכרדו של הסילוק י  את

 לט את הערבות. לחו

 "(. יטולהבעת הוד" על כך בכתב )להלן: דעההו   כרשול רה חבהה תיתן  את החוזברה לבטל החליטה הח .14.6



לידי החברה.    וה בר את החזקמסוול   שטח המושכרה את  ת  חייב לפנות מיידי  שוכריהא הלת ההודעה  ם קבע .14.7

,  כלשהי שיש לו כלפי החברהה  ענאו ט/ו  החברה בגין תביע ל   כרשטח המושב  רת החזקהאת מסי  ביעכא  ל  רשוכה

 ם. סכומינכון לגביית אותם ם שימצא ליהליכוט בנקל  ע מזכותווזאת מבלי לגרו

  שוכר לדרוש מהזכאית  החברה  , תהא  שוכרשל הים  קנ ציוד או מת  ו , ויהיו במושכרשטח האת ה  חברהה   פסהת .14.8

ימים,    15ישה זו תוך  דרל  שוכרה  תימהם, ואם לא ציחלק  קנים או כל  וד והמתאת הצי  רושכהמח  טשלסלק מה

לכל נזק   ראיתחאהא  לא תיה, ולכל מקום שיראה בעינ   כרהמוששטח  הקם מסלל  ,שוכרן ה ית החברה על חשבורשא

 ו אובדן שיגרם להם. א

שא ריבית  יו י לומ לתשבע  קנד ש ועבמ  אשר לא ישולם להלפי חוזה זה ו כר שומאת היע לחברה ם המג כל תשלו .14.9

בת  מחוש  שרות,ובלתי מא תר  ין משיכות יבג   ,ללעיהנהוגה בבנק, כהגדרתו    תי סימאלק מהית החריגה  בגובה הריב

אמור  גור ה פיחשבון ה על    רשוכרעונו בפועל. כל סכום שייגבה מהיפ  ועד למ ועד  ם  תו תשלורעון אוישנקבע לפ מהמועד  

 ון הקרן. ה על חשבוהצמד תיריב  ,יהבף לפי הסדר הבא: הוצאות גזקיי

 מהן.  לא לגרועו על פי כל דיןזה ועל פי חוזה  החברה יות  ו זכל סיף עוהלהוראות פרק זה באות   .14.10

 

 הצדדים  יחסי .15

  י ולא כקבלן עצמא  שוכרלבין החברה יחשב ה   שוכרהיחסים בין ה  מערכת ור לי בכל הקשמוסכם בין הצדדים כ  .15.1

 .שוכרה יןה לבייר העי או/ וחברה מעביד בין ה -יחסי עובד יהיו

יו  ם יהד והלבב  שוכרעובדי ה  נםהי   שוכרטעם המ  ם אחרורג   כלו  כר ו/אושבדי העוקובעים בזה כי    הצדדים .15.2

כל ההוצאות והתשלומים הכרוכים בהעסקתם, לרבות שא ביוא ימלאים, וה יקוחו והשגחתו האותיו, פהורנים לנתו

 ה. נף נשוא חוזה ז הנהוג בעבל או  קומאחר ה םולל תשבכ  ןכך וכים על פי כל דין הכרוכים בוייכבתשלום הנ

 

 ותנוש .16

וכי החברה לא  במלואו,  יהם  ה בינהמותנו כם  המוס  אתה  משקפים נכונזה  תנאי חוזה    בין הצדדים כי  כםמוס .16.1

בעל פה, שאינם נכללים  וות, פרסומים, הצהרות, מצגים, הסכמים והתחייבויות, בכתב אהבטח  בכל היה קשורה ת

 ו. ימת קודם לחת ,ועשאם נ ו,נעשר  שאזה ו בחוזה

  כרו שהא לתלא  יה, וריעיחברה ו/או ל ך ל ל ציוד השייו/או בכ   מושכר הח  בשטון  בכות עילא תהא זכ  שוכרל .16.2

 וח חוזה זה.רה מכ לחב עליו לשלםל סכום שהוא, שקיזוז מכת כוז

ל  מכ  ן יובזה  ה  זופי ח   סכום המגיע לה ממנו בין על  ל כ  שוכר החברה תהא רשאית לקזז מכל סכום המגיע ל .16.3

 . היאלה אחרת שיע

ולא  תיה  יוכו ור על זתיו א ייחשבו כו, לה מצד החברהעדה או ארכ מוב  להת מפעווע מניה  שום ויתור, הנחה,  .16.4

ה, אלא אם כן ויתרה החברה על זכויותיה במפורש ובכתב על  על ידחרת ו תביעה אתביעת פינוי אכמניעה לשמשו י

 ה זה. י מי שמוסמך לשנות מתנאי חוז יד

בת  ם לפי הכתוו במכתב רשוא  ית ישסירה אמבינתן  נהו לפי חוזה זה ת למשצריך ליתן    חדשצד א   העהוד כל   .16.5

חה מבית דואר  שליה  לאחרשעות    72  תחשב כנתקבלה  ואר רשוםחה בדלשנש   ודעהה  ה.חוזה זל  ואמצוינת במבה

 בישראל. 

 להסכם # עמוד האחרון #חתימות הצדדים הנן בנספח החתימות ב



 ט י רש ת – נספח א'



 ביטוח   נספח   –   ב' נספח  

  בין   סתירה  לש  מקרה  כלוב,  ביטוחאחריות ו  עניינה  אשר  העיקרי  בהסכם  אההור  כל  על  גובר  זה   נספח
  זה   נספח  הוראות  יגברו,   ביטוחאחריות ול  הקשור  בכל  זה  נספח  הוראות  לבין  העיקרי  ההסכם  הוראות
  בה   בדרך  יפורשו  זה  בנספח  שים המשמ  יםונחמה   (.הצדדים  בין   הוסדרו  אשר  מסחריות  ותהורא)למעט  

 . רייקהע בהסכם מתפרשים הם
 כר ביטוחי עבודות במוש .1

צענה שכר והיה ותבווע עבודות במוהרשאה לביצ  לקבלתהקשור    ההסכם בכלבכפוף להוראות   .1.1
השוכ מטעם  מי  ידי  על  או  השוכר  ידי  על  במושכר,  כלשהן  במשך  עבודות  כלשהו  במועד  ר, 

השכירות, הלהמצכר  השו  על  תקופת  לידי  איש  חברהיא  את  הניהול  חברת  עריכולידי  ת ור 
  1' בכנספח  מן  מסומנו ונפרד הי  חלק בלתיומהווה    להסכם זה  כר המצורףעבודות השו  טוחבי
השוכרביטוח  אישור  )" ועבודות  השוכר"-"  עבודות  מבטח ביטוח  בידי  חתום  בהתאמה(   ,"

ביטוח  השוכר.   אישור  כאמהמצאת  השוכר  לביצוע מאי  תנ  הינהור  עבודות  ומקדמי  תלה 
כלשהן )אלחו  חברהול  במושכר,  עבודות  הזכות  תהא  הניהול  למנוע ברת  החובה(  לא  מן   ך 

ביטת במושכר, היעבודוביצוע    השוכר ואישור  לה  עבודות השוכר  לפני  וח  א הומצא כאמור 
 . 1ביצוע העבודות תחילת

שאי השוכר שלא ₪, ר  250,000ל  שערכן אינו עולה ע   , בעבודות במושכרעל אף האמור לעיל
עבודות ביטוח  כאמוקבלני  לערוך  ערי  לבדובר  ות  אישור  הקבע של שימציא את  ביטוחי   כת 

  של השוכר כוללים כיסוי לעבודות כאמור. ביטוחי הקבע  אשר מפרט כי  הלן,  גדרתו להשוכר כה
 טוחי קבעבי .2

 ן: לקמיטוחים כדהשוכר לערוך ולקיים את הב בכל משך תקופת השכירות, על .2.1

על ידי או עבור    יןלבניאו  וכל רכוש אחר המובא למושכר    ושכרכולת המ תוח  ביט .2.1.1
ר  ותוספת למושכ ינוי, שיפור  וכל שלאים(,  ממתקנים ובות ציוד, ריהוט,  השוכר )לר

אמצעות  ב)שלא    חברהה   ידי  על  שמומנואו  / והשוכר או עבור השוכר  שנעשו על ידי  
כם ועל הול(, במלוא ערי הנ  ברתחאו  ו/  חברה, חברת הניהול או מי מטעם החברהה

אש "ים לכיסוי בביטוח  ק עקב הסיכונים הניתננז  און  פני אבדבסיס ערך כינון, מ
דת אדמה, סערה וסופה, שיטפון,  תפוצצות, רעיעשן, ברק, ה  ת אש,", לרבומורחב
רכב, פגיעה על ידי כלי טיס, י  זלים והתבקעות צינורות, פגיעה על ידי כלנזקי נו
פיו  ף לסעי  וח כוללוכן נזקי פריצה. הביט  זכוכית  שברבזדון,    נזקת,  ובית, שפרעות

מי מטעם    ל וכלפייהוהנת  י חברוכלפ  חברהפי הכות התחלוף כלתר המבטח על זמוו
חברת הניהול, וכן כלפי שוכרים, דיירים ובעלי זכויות אחרים בבניין  או    חברהה

ף מקביל בדבר  יכלל סענרכושם  בעלי הזכויות האחרים"(, אשר בביטוח  )יחדיו: "
ה לבעלי הזכויות האחרים  כם המקנאו בהס השוכר, יתור על זכות התחלוף כלפיו

בגין אבדן או נזק העלול  ובת השוכר  מאחריות לטיין נכלל פטור  ויות בבנור זככאמ
הניתנ הסיכונים  עקב  האחרים  הזכויות  בעלי  של  לרכושם  לכיסוי  להיגרם  ים 

 שגרם לנזק בזדון.יחול לטובת מי מור לא יתור כאבביטוח "אש מורחב"; הוו

 ין בגין פגיעה פי ד- מבטח את חבות השוכר עלה  לפי צד שלישיביטוח אחריות כ .2.1.2
להיגרם   העלול  לרכוש  נזק  או  אגופנית  כלשהו לגופו  גוף  או  אדם  של  לרכושו  ו 

במושכר ובסביבתו, בגבול אחריות בסך של: ___________________ לאירוע 
ת חברת הניהול וא  חברה. הביטוח מורחב לשפות את ה2וליסה פי הפ-ל ובמצטבר ע

, וזאת בכפוף  מחדל של השוכרוטל על מי מהם עקב מעשה או  בגין אחריות שת
   לסעיף "אחריות צולבת".

)נוסח   המבטח את חבות השוכר על פי פקודת הנזיקין  ביטוח אחריות מעבידים .2.1.3
פגומי למוצרים  פי חוק האחריות  על  ו/או  עובדי   1980  –ם  ם, התש" חדש(  כלפי 

להיגרם למי מהם תוך כדי   מקצועית העלולהופנית או מחלה  השוכר בגין פגיעה ג

 

 גבולות האחריות לאישור ביטוח עבודות :  .  1

 

 פרק ב יות גבול אחר רכוש סמוך ורכוש עליו עובדים  הרחבת -פרק א בודותהיקף ע

250,000 ₪            200,000 ₪              1,000,000 

250,000-500,000 ₪            300,000 ₪              2,000,000 

500,000-1,000,000 ₪            300,000 ₪              3,000,000 

 4,000,000              ₪ 400,000            ₪ 1,000,000מעל 

 

₪   000,000,1  –פחת מ לא י  הסכום כאמורשכר במ"ר, אולם  פול שטח המוכ₪     10,000ך  גבולות האחריות יהיו בסכום השווה לס.    2

 . לים חדשים( לאירוע ובמצטבר לתקופת ביטוח יון שק)מיל



)שישה מיליון   ₪  6,000,000  בגבול אחריות שלשכר ובסביבתו,  קב עבודתם במווע
מיליון שקלים חדשים( למקרה    )עשרים  ₪  20,000,000  -שקלים חדשים( לעובד ו

ואת חברת הניהול   חברהלשפות את ה  מורחב  הביטוח  ח.ביטוהלתקופת    ובסה"כ
ם  הי, כי למי מהעבודה או מחלה מקצועית כלש  יין קרות תאונתהיה ונקבע, לענ

 עובדי השוכר. ישנן חובות מעביד כלשהן כלפי מי מ

]במפורש למעט אבדן  המבטח אבדן רווח גולמי של השוכר  ביטוח אבדן תוצאתי   .2.1.4
חני ודמי  ניהול  דמי  )אם קדמי שכירות,  עקב    חברהל  יימים( ה  ולחברת הניהול[ 

ר או למבנה  לעיל או למושכ  2.1.1פי סעיף  כוש המבוטח על  ו נזק הנגרם לראבדן א
לעיל, וזאת למשך   2.1.1פי סעיף  -הבניין, כתוצאה מאחד הסיכונים המבוטחים על

בת   לכיו  יטוחהבחודשים.    24תקופת שיפוי  נזקים תוצאתיים שנגרמו רחב  סות 
רעה או  מורחב לכסות הפ  הביטוחכן    .וליסהלתנאי הפ  בהתאם  גישהיעת  עקב מנ

עקב הפסקה באספהפסקה   עסקו של השוכר  זרם החשמל כתוצאה במהלך  קת 
 מובהר ,  ספק   הסר  למען"ס(.  כה  )למעט פריצה, שוד והרחבת  "אש מורחב"מסיכוני  

  חשמל   לאספקת  ביחס  גםחל    חשמלרם הז  ספקתבא  פסקהה  בדבר  לעיל  האמור  כי
זכות    וותר המבטח על. הביטוח כולל סעיף לפיו מלהניהו  חברתאו  /ו  חברהה  ידי  על

ה כלפי  חברת  חברההתחלוף  ה  וכלפי  מטעם   מי  וכלפי  חברת    חברה הניהול  או 
הזכו בעלי  כלפי  וכן  התוצאתי שלהם  הניהול  האבדן  בביטוח  אשר  האחרים  יות 

ה או בהסכם המקנ   ויתור על זכות תחלוף כלפי השוכר,  ל בדבריף מקבי נכלל סע
ת לטובת השוכר בגין ל פטור מאחריו ת האחרים זכויות בבניין נכלעלי הזכויולב

לי הזכויות האחרים עקב הסיכונים הניתנים לכיסוי בביטוח  אבדן תוצאתי לבע 
 ן. "; הוויתור כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לנזק בזדו"אש מורחב

 חברההמציא לידי  ר לה ניהול, על השוכאו מצד חברת ה  חברהכל דרישה מצד ה צורך בללא   .2.2
נסת נכסים קבלת החזקה במושכר או לפני מועד הכ  א יאוחר ממועדולידי חברת הניהול, ל 

המוקדם    -לעיל(    1.1פי סעיף  -כלשהם למושכר )זולת נכסים הכלולים בעבודות המבוטחות על
לק בלתי נפרד הביטוח המצורף להסכם זה ומהווה ח   עריכת  ת אישורא  -מבין שני המועדים  

", ביטוחי הקבע של השוכר"-" וע של השוכראישור ביטוחי הקב)"  2'ב ספח  כנומסומן    ימנוה
ח אישור  בהתאמה(  המצאת  השוכר.  מבטח  בידי  תנאתום  הינה  השוכר  של  הקבע  י ביטוחי 

נכסים   להכנסת  או  במושכר  חזקה  לקבלת  ומקדמי  למתלה  נכסים מושכר  כלשהם  )זולת 
כות )אך ולחברת הניהול תהא הז  חברה ללעיל(, ו  1.1ף  סעיפי  - טחות עלהכלולים בעבודות המבו

במושכר או את הכנסת נכסים כאמור במקרה ובה( למנוע מן השוכר את קבלת החזקה  לא הח
 וין לעיל.  שהאישור לא הומצא במועד שצ

רכוש, במלואם או בחלקם,  ואולם   ביטוח   תי ו/אולשוכר הזכות שלא לערוך ביטוח אבדן תוצא .2.3
  מור במלואם.להלן יחול כאילו נערכו הביטוחים כא 2.6עיף  בס  פטור המפורטה

ייכלל סעיף בדבר   בקשר עם המושכר ,שייערך על ידי השוכר  ביטוח רכוש נוסף או משלים    בכל .2.4
ת זכות  על  כלויתור  החלוף  מטעמםרהחבפי  מהבאים  ומי  הניהול  חברת  כלפי  ,  וכן    י בעל , 

  על   הנערך  קבלניות  עבודות  חלביטו  הרכוש   קבפר  או  רכושם   בביטוח  אשר  יםהאחר  הזכויות
 לנזק   שגרם  מי  לטובת  יחול  לא  שהפטור  ובלבד,  השוכר  כלפי  תחלוף  זכות  על  ויתור  נכלל  ידם

 .בזדון

   2.1.4  -ו  2.1.1פי סעיפים  -ם הנערכים עלביטוחיבגין ה  על השוכר לעדכן את סכומי הביטוח .2.5
 פיהם. - מבוטח עלנשוא הביטוח הקפו תמיד את מלוא שוויו של ת לעת, כדי שישלעיל מע

, חברת הניהול והבאים מטעמם וכן בעלי הזכויות האחרים, אשר  החבראת ה  פוטרהשוכר   .2.6
ור זכויות ים כאמות האחרלהם או בכל הסכם אחר המקנה לבעלי הזכויי השכירות שבהסכמ

פי -ו עלק שלשוכר הזכות לשיפוי בגינאחריות בגין נזכלפי השוכר, מ  נכלל פטור מקביל  בבניין
פי  ביטוחי   וכן עללעיל    2.1.4  -ו  2.1.1,  1.1חים שעל השוכר לערוך בהתאם לסעיפים  הביטו

כאמור   הנוספים  של  2.4בסעיף  הרכוש  )או  אלמל לעיל  בגינו  לשיפוי  הזכות  הייתה  א  שוכר 
בפוליסות   הנקובות  העצמיות    פוליסות  תנאי  הפרתאו  /ו  חסר  ביטוחאו  /וההשתתפויות 

 מי שגרם לנזק בזדון.  לטובת לא יחול(, אולם הפטור מאחריות כאמור הביטוח

ול די חברת הניהיאו ב   חברה וכר להפקיד בידי הל השוכר, על השביטוחי הקבע ש   בתום תקופת .2.7
על השוכר לחזור את אישור ביטוחי הקבע של השוכר ב נוספת.  גין הארכת תוקפו לתקופה 

 כל עוד ביטוח וביטוחי הקבע של השוכר במועדים הנקובים, מדי תקופת  ולהפקיד את אישור  
 הסכם זה בתוקף.

השוכר   הול, כי מי מביטוחי הקבע שלאו לחברת הני  החברוכר יודיע לבכל פעם שמבטח הש .2.8
רעה, על השוכר לערוך את אותו הביטוח מחדש  היות מבוטל או עומד לחול בו שינוי לעומד ל

 אמור.טוח חדש, עד למועד הביטול או השינוי לרעה בביטוח כולהמציא אישור עריכת בי

הסל .2.9 אישורי  מען  המצאת  אי  כי  מובהר  ספק,  במועדיםר  בהתחי  הביטוח  תפגע  יבויות לא 
על זה-השוכר  הסכם  ומבלי  ,פי  תשלו  לרבות  חובת  כל  האמור,  בכלליות  על לפגוע  שחלה  ם 



הסכם גם אם יימנעו מהשוכר פי ה-השוכר. על השוכר לקיים את כל התחייבויות השוכר על 
ושכר בשל סת נכסים למושכר או פתיחת עסקו במר, הכנה במושכביצוע עבודות, קבלת החזק

 ועד.גת האישורים במאי הצ

ידי -או על חובה( לבדוק את אישורי הביטוח שיומצכות )אך לא הזולחברת הניהול ה   חברהל .2.10
ת להתאימם להתחייבויות השוכר  השוכר, ועל השוכר לבצע כל שינוי או תיקון שיידרש על מנ 

זכות זה.  בהסכם  ולוחברת    חברהה  כאמור  הביטוח  אישורי  את  לבדוק  על  הניהול  הורות 
או על מי מטעמם כל חובה חברת הניהול    או על  חברהאינה מטילה על ה  ם כמפורט לעיל,תיקונ

וחים  שהיא בכל הקשור לאישורי הביטוח כאמור, טיבם, היקפם ותקפם של הביטוכל אחריות  
על העדרם,-הנערכים  לגבי  או  כאמור  האישורים  ב  פי  כדי  ואין  שהיא ה  חבות  מכל  לגרוע 

 ין. פי ד-זה או על פי הסכם- וכר עלהמוטלת על הש

מי הביטוח וח הנערכות על ידי השוכר, לשלם את דפוליסות הביט  על השוכר למלא אחר תנאי .2.11
ר יחודשו מעת לעת לפי הצורך במלואם ובמועדם, ולדאוג ולוודא כי ביטוחי הקבע של השוכ

   כירות.קופת השויהיו בתוקף במשך כל ת

. 

ה מזערית המוטלת על  נם בבחינת דריששורי הביטוח היגבולות האחריות המתחייבים מאי .2.12
ם ו/או על פי כל דין ואין בה  לפי ההסכ  שוכררוע מכל התחייבות של הין בה כדי לגאשהשוכר  

. לשוכר לא תהיה כל פי הסכם זה ו/או על פי דין  ממלוא החבות על  שוכר  כדי לשחרר את ה
ולות  בכל הקשור לגב  כלפי מי מטעמם,או כלפי חברת הניהול או    חברהפי הישה כלה או דרטענ

 האחריות כאמור.

או אמצעי ביטחון אחרים  שמירה    לקייםול לא חלה כל התחייבות  וחברת הניה  רהחבעל ה .2.13
או אמ בקיום שמירה  ואין  או במושכר,  או  בבניין  בבניין  ביטחון אחרים  בכדי צעי  במושכר 

ל על ההסכם  אינו ח  1967- "זהשוכר. חוק השומרים התשכ בות כלפית או חהתחייבוליצור כל 
 נספחיו.   ועל

חברת הניהול   או מאחריות  חברהבלי לגרוע מאחריות הות הסכם זה וממבלי לגרוע מהורא .2.14
ובין באמצעות   חברה, בין באמצעות הלערוך ולקיים  חברהפי דין, על ה-פי הסכם זה או על- על

לסעיף זה אצל    הסכם, את הביטוחים המפורטים בהמשךו של השך תוקפחברת הניהול, למ
 שית כדין ובעלת מוניטין:חברת ביטוח מור

ומערכותיו, במלוא ערך    על צמודותיו  (המושכר  מבנה)לרבות    ין בניטוח מבנה הבי .2.14.1
הבניין    מבנהבחברת הניהול המצוי  או של    חברהכינונם, וכן כל רכוש נוסף של ה

בביטוח  יסוילכ הניתניםן או נזק עקב הסיכונים ני אבדנון, מפובסביבתו, בערך כי
,  וסופה   ערהס,  אדמה  רעידת,  התפוצצות,  ברק,  עשן,  אש  תלרבו,  "מורחב  שא"

בקעות צינורות, פגיעה על ידי כלי רכב, פגיעה על ידי כלי והת  נוזלים  נזקי,  שיטפון
בדבר   ל סעיףור יכלוון וכן נזקי פריצה. הביטוח כאמות, שביתות, נזק בזד טיס, פרע

ה כלפי  תחלוף  זכות  על  הווויתור  אולם  לא  שוכר,  כאמור  מי  יתור  לטובת  יחול 
  2.1.1  סעיףבמפורש רכוש המפורט באמור לא יכלול  דון. הביטוח כשגרם לנזק בז

ו עבור מטעם אידי או  וכן תכולה כלשהי, תוספת, שיפור או הרחבה שנעשו על    לעיל
או חברת   ברהחאו מי מטעם ה  או חברת הניהול  חברההשוכר )שלא באמצעות ה

 הניהול(.

תוצאתי    ביטוח .2.14.2 ודמיאבדן  שכירות  דמי  אבדן  ו  המבטח  )אם  ניהול  חניה  דמי 
כן לכל רכוש נוסף ו(  ושכרהמ  מבנה)לרבות    הבניין  למבנה  שנגרם  נזקקיימים( בשל  

לעיל )למעט   2.14.1  המפורטים בסעיףעקב הסיכונים    לעיל  2.14.1כאמור בסעיף  
חודשים. הביטוח כאמור יכלול סעיף   24וזאת למשך תקופת שיפוי של  פריצה(,  

הוויתובד אולם  השוכר,  לטובת  התחלוף  זכות  על  ויתור  כאמורבר  יח  ר  ול לא 
 לטובת מי שגרם לנזק בזדון.  

הני  ברהחל ביטוח אבדן תוצאתי המהזכות שלא    הולולחברת  בטח אבדן לערוך 
זה לעיל,    2.15.2ימים( כאמור בסעיף  שכירות, דמי ניהול ודמי חניה )אם קידמי  

האמור   אולם  בחלקו,  או  הביטוח    להלן  2.17בסעיף  במלואו  נערך  כאילו  יחול 
 לואו. כאמור במ

 
מיליון    עהארב ₪  )  4,000,000אחריות של  שלישי בגבול  חריות כלפי צד  ביטוח א .2.14.3

לאירוע   חדשים(  על ובמצשקלים  ה-טבר  חבות  את  המבטח  הפוליסה,   חברה פי 
ו או גופנית או נזק לרכוש העלול להיגרם לגופ  פגיעהבגין פי דין  -וחברת הניהול על

שלר בבנייכושו  כלשהם  משפטית  ישות  או  אדם    את   לשפות  ביורח  הביטוחן.  ל 
או של    חברהה  של  מחדל  או  מעשה  עקב  וכרהש  על  שתוטל  אחריות  בגין   כרהשו

הניהול כאילו   חברת  הביטוח  נחשב  לפיו  צולבת"  "אחריות  לסעיף  בכפוף  וזאת 
 נפרד עבור כל אחד מיחידי המבוטח.נערך ב



קודת  וחברת הניהול על פי פ   חברהחבות ה  בטח אתידים המביטוח אחריות מעב .2.14.4
  1980  –ם  פגומים, התש"  על פי חוק האחריות למוצרים  נוסח חדש( ו/אוהנזיקין )

גופנית או מחלה מקצועית העלולה להיגרם למי מהם בדיהם בגין פגיעה   כלפי עו
עב עקב  או  כדי  בגבול אחריות של  תוך  ובסביבתו,  בפרויקט    ₪   6,000,000ודתם 

 שקלים   יליוןמ  עשרים)   ₪  20,000,000  -ו  לעובד(  חדשים  שקלים  וןמילי  השיש)
השוכר היה  יורחב לשפות את    הביטוח  .ביטוחה  לתקופת  כ"ובסה  למקרה(  שיםחד

לע נושא  ונקבע  השוכר  כי  כלשהי  מקצועית  מחלה  או  עבודה  תאונת  קרות  ניין 
 ול.או חברת הניה חברהות מעביד כלשהן כלפי מי מעובדי הבחוב

ההזכ  רהחבל .2.15 של  הבלעדי  הדעת  שיקול  לפי  ביטוחהחברות  לערוך  לביט,  נוספים  וחים  ים 
שר עם הנכס בק  חברהרך על ידי הח רכוש נוסף שייעעיל. בכל ביטול   2.15המפורטים בסעיף  

ולם הוויתור כאמור לא יחול לטובת בו מצוי המושכר, ייכלל וויתור על תחלוף כלפי השוכר, א
 ון.מי שגרם לנזק בזד

או  חברהל אחריות הכדי להוסיף ע  לעיל, לא יהיה 2.14יטוחים המפורטים בסעיף יכת הבבער .2.16
 פי הסכם  השכירות -לאמור בהסכם זה או כדי לגרוע מאחריות השוכר על  חברת הניהול מעבר

 הלן(. ל 2.17בסעיף  פי דין )פרט לאמור במפורש-ו/או הסכם הניהול או על

התוטרפ  חברהה .2.17 בשם  חברת    חברה,  השובשם  את  השוכר הניהול,  מטעם  והבאים  וכר 
בגין שה  מאחריות  על  חברהנזק  בגינו  לשיפוי  זכאים  הניהול  חברת  ש-או  הביטוחים  על  פי 

לעיל  ככל   2.15בהתאם לסעיף    לעיל וכן  2.14.2  –ו    2.14.1לערוך בהתאם לסעיפים    חברהה
בגינו   לשיפוי  זכאים  )או שהיו  בפוליסות, אלמלא ההשת שנערכו  תפויות העצמיות הנקובות 

 לא יחול לטובת   מאחריות כאמור  (, אולם הפטורהביטוח  פוליסות   תנאי  הפרת   חסר או   ביטוח
 . במלואו על ידי חברת הביטוחנזק שלא כוסה ובגין מי שגרם לנזק בזדון 

  2.15  –ו    2.14.2,  2.14.1  אמור לעיל היה ונגרם מקרה ביטוח המבוטח על פי סעיפיםה  למרות .2.18
  בסכום  לשאת  השוכר   על,  דיןפי  - על  או   בהסכם  כאמור  השוכר  באחריות   אשר  בותבנסי  לעיל
  וםהסכ  כי  בתנאי,  כאמור  הפוליסות  פי  על  העצמיות  פויותההשתת  לגובה  עד  נגרם  אשר  הנזק
   $. 10,000סך של  על יעלה לא, אירוע כל ןבגי, רכאמו

 

 

 

  



 השוכר עבודות ביטוח אישור -1'ב חספנ
 

 

 

 

 

 

 



 ר השוכ ביטוחי הקבע של אישור -2'ב נספח

 
 

 



 



 נספח ג' 

 נקאית רבות בוסח ענ

 __ ___ _ ____ך:ריאת

 בודלכ
 בע"מה פתח תקוופיתוח החברה ל

 והפתח תק, 47יבים הסוב רח
 

 ,נ..גא.

 בנקאית  רבותע ון:הנד

בקשע פי  בז"(  שיםהמבק "  :ןל)לה                      ת  ל  ערבים  כלפיכם  אנו  של    קלסילוה  לסך  עד  סכום  כל 
  למדד כמפורט ל  סך הנ" דת המהצמ   םעיהנוב  ה למדדש"ח( בתוספת הפרשי הצמד   _______)  ש"ח  _______

  ________  מיום תה השכירוחוז  יעל פהמבקשים ויות להבטחת כל התחייב  "(,דההפרשי הצמ" :להלן )להלן
 . A_____ בקשר לשטח  מס' הזמנהסגרת מב מבקשיםן היניכם לבישנכרת ב

כל סכום או סכומים עד לסך הנ"ל בתוספת ה מתחייבים לשלם    אנו  כם  ישתרדעם    מדה מידפרשי הצ לכם 
באופן  או  בתהליך כלשהו    ישתכםבסס או לנמק את דריכם ללהטיל על   נו, מבלייע אליתב שתגה בכהראשונ 

ן  לטעו   י, ומבלאו בכל דרך אחרתיעה משפטית  קשים בתבב מאת המלה  תחית הסכום  לדרוש א   , או ושהכל
 לפיכם. כלשהו כגנה כלשהי שיכולה לעמוד למבקשים באשר לחיוב כלפיכם טענת ה 

כל אחת מהן  ות, שאחת או במספר דרישבפעם  כום הנ"ל  מו של הסת תשלואתנו א וש מ רשאים לדריו  התאתם  
 לל הנ"ל. על הסך הכו לא יעלה  םישותיכדר שסך, בתנאי נ"ל בלבדום ה כ הסת לחלק מיחסמתי

 ו זה:במכתבנ

המ   -" מדד" מדד  הממשמעו  הלשכה  ידי  על  המתפרסם  לצרכן,  הכללי  לחירים  קה  סטטיסטירכזית 
 כלכלי.  חקרמלו

 :ו כדלקמןיחושב הצמדה פרשיה

  "(, כיחדש ד ההמד"  -ן  זו )להל   רבותעי על, על פבפולפני כל תשלום  רונה  ך המדד שפורסם לאחר מתואם יתבר
בגין חודש  ש עלה לעומתהמדד החד ביום  שפ  ___ _____  המדד  נקודות    _______היינו    ________ ורסם 

י ודיהמדד היס"  -)להלן     צוייןם הקרן המחדש בסכוהמדד ההכפלת  וה לסכום השו  מדהצהשי ההיו הפר"( 
 מדד היסודי. ולק ב בדרישתכם הנ"ל מח 

 יטול. ביתנת לא נול תי תלויהוזרת ובלתי ח ל ב זו הינה בותער

 על פי תנאי ערבות זו, ולא תענה.  לא תיחשב כדרישהיליה מ הפקסי סניפינו באמצעותישה שתגיע לדר

 . "(הקובע המועד"להלן: ) ללועד בכ  _____ _____  וקפה עד ישאר בת ערבות זו ת

 ענה. י לא ת  בעהקועד המו אלינו אחריתגיע דרישה ש

 טלת. תנו זו בטלה ומבוערבו  בעהקועד מוהר לאח

 שהיא.  ולהסבה בכל צורהתנת להעברה אינה ני ו בות זרע
 ב ר בכבוד

 
 



 ' דנספח 
 

 ת החזקה הודעה על מועד מסיר
 

 לכבוד 
 ________ _____ _ 

 
 

 ,א.ג.נ
 

 A, שטח (___ __ ס' מ  הזמנה)  ______ום שכירות מי חוזה   –ת חזקה מסיר מועד הודעה על דון:נה
 
יום  נקבע ל מושכר  הבשטח  ירת החזקה  מועד מסכי    דיעכםהונו ל הנ  כירות שבנדון,הש   וזהח וראות  לה   בהתאם .1

 ."(רת החזקה מועד מסין: ")להל  _________

טח  החזקה בש  למועד מסירת  עדה  ות החוזהתאם להוראבכם  ייות ו קשים להשלים את כל התחייבהנכם מתב .2

 . הלמסירת החזקתנאי ושכר וכהמ

 טה. מ ום המיועד לכךבמק ודעה, ת ההקבל לאשר מתבקשים  הנכם  .3

 

 

 כבוד רב, ב

 ע"מ ב לפיתוח פתח תקוה החברה 

 

 השוכר אישור 

 נקוב לעיל. בר מועד מסירת החזקה הת ההודעה בדהנני לאשר קבל

 

____________ _ _ 

 השוכר   ימתתח

 



 ה' פח נס
    ושכרלשטח המר ות נוספות בקשאורה

 
 

הבינוי    את  םלייב להש מתחי   שוכרבלבד. הנית  צו חי  שלד ומעטפת  מרמצב ג ב  וכרהמושכר יימסר לש  י השטחהר, כ יוב

ולים ע שורים הנדרשולקבל את כל האי  ועל פי צרכי  ושימוש בשטח הנ"ל בהתאם הפעלה  ל פי החוק לביצוע הבינוי 

 סק. ישיון ער  קבלתבות רה, לרחבאושר לו על ידי ה ראש שימושל

 

 לשטח המושכרמיוחדות הוראות 

 .  ר העירונייםקי העז, לרבות חובכפוף לכל דיןהמושכר  השטחאת   פעילהל  רשאייהא  שוכרה .1

יוגש  כרשוה .2 ידו  מתחייב שהמזון אשר  המזון    אישור על כשרות  החברהני  בפוכן מתחייב להציג    ה כשריהי  על 

 . המוגש

 המטבח. ח אלא אך ורק בשטות מזון פ של ו/או לאא לבלייב  מתח  שוכרה .3

שר  , ארו לבצע בשטח המושכההתאמה שבכוונת   ות עבודותוכני ל תברה את כהשוכר יעביר לאישור הח .4

 ותקנו על ידו במושכר.  התוכניות הנוגעות למערכות שייתר, את כל  תכלולנה, בין ה 

 י החיצונ  ביחס לשטח נחיות מיוחדותה .5

בעירייה  רישוי  ףגא לת  לפנו  יהא רשאי  השוכר .5.1 כפי שיידרשכל אגף רלבנטי אחרו/או    העסקים  לצורך קבלת    ,, 

השטח  "לחוזה )להלן:    ' אח  כנספ  "ב המצ  ריט בתשה בלבד,  לצורך המחש,1A  טח המסומן שבלות  פעיביצוע  ור לאיש

בהר כי החברה מו.  סגירת חורףסגרת  מבעילות  פ  אישור בגין  ות בשטח פתוח ובין אםפעילאישור בגין  בין אם  ,  "(ניהחיצו

חברה ה  עה כנגדו תביו דרישה ו/אבכל טענה ו/א  שלא יבואמתחייב    והשוכראישור כאמור  כל    כי יינתןאינה מתחייבת  

 .כךיה בקשר להעירי וא/ו

ידוע    המופיע  החיצוני  גודל השטחובהר, כי  מ ה  בתשריט לצורך המחש  ןמסומ  ואוהבתשריט אינו 

ובמסגרת הבקשה  עסקים בעירייה  די אגף רישוי  יקבע על יני ישטח חיצוהי של  הסופלו  גודבלבד.  

 .סקלרישיון ע

   אותסת שולחנות וכי צבלההנחיות 

לאחר שקיבל רישיון    רק  יחיצונה  ח בשטשולחנות וכסאות    הציב יה רשאי ליה  רוכהשאמור לעיל,  לגרוע מן המבלי   .5.2

ות" מאת מחלקת רישוי רוכלות  וכסא   את שולחנותיתר הוצהקיבל " עסק תקף או שנמצא בהליך רישוי תקין ולאחר ש

את   רק(,  )אך לא  בין השאר   ,כולליםזה, ההיתר    ל בהתאם לתנאי ויפע   בעירייה, והחירוםהפיקוח    הביטחון  אגףשב

 ם: הבאי  התנאים

יון  שמור תדיר על ניק י מטר לפחות ו  2מעבר חופשי לתנועת הולכי רגל ברוחב  עסק  ה ת  י ישאיר בחזהשוכר   .5.2.1

 בתו.ום וסביקהמ

שולחן יציב  לא    רהשוכ .5.2.2 כגון  פיזי,  מכשול  מעקב  כל  או  וכדווע  השוקה  למעט  המדרכה,  על  לחנות  מה, 

 ציא. לו להו  אושר ת אותםוהכיסאו

 בתוך העסק בלבד.אלא  ק,סחוב, לאחר סגירת העבר  נולא יאוחס  סאותכיהשולחנות וה .5.2.3

 היתר.  קבלרה בהתאם למספר השולחנות להם יטל אגתו השוכר ל ע .5.3

ועות בחוק העזר או בהתאם  קבם לשעות ה בהתאאלא  יר שולחנות וכסאות מחוץ לעסק  יוכל להשאלא    שוכרה .5.4

   .שוכרהתר בו מחזיק להי

אגף  ואישור    33/  2000כנית פת/תההנחיות המרחביות,  ראות  לקיום הו  בכפוף  גירת חורף תותרוד לס פרג  הקמת .5.5

 . ייהבעיר  הנכסים



ר  ללא אישו  צוף המדרכה,כיו"ב וחל איסור שינוי ברי ג קשיח, וקירות, ג  , במות,צותלא יקים גדרות, מחי   השוכר .5.6

 . ייהבעיר  ממנהל ההנדסה ואגף מאור

היה    לשכנים  םמצעים למניעת מטרדיכל האק ינקוט בעל העס הרלוונטיים, ב  העזר  חוקיראות  וע מהומבלי לגר  .5.7

 שימוע. לבכפוף  וטלד עבור השכנים ההיתר יבהווה מטראות ינות והכיסאת השולחוהוצ

 וספים בגין השטח החיצוני תשלומים נ

בג .5.8 כי  יידרש לשלם דמין השטח החיצוני השוכר למובהר,  נו י שכירות חודשא  ז  דיח  ספים.יים   השוכראת,  עם 

למחצית מדמי הניהול החודשיים   ום השווהדמי ניהול בסכ  ני ול מ"ר של השטח החיצגין כב  ם לחברהיב לשלמתחי

ים על השוכר בגין  וכן את כל יתר תשלומי החובה החל ,  ושכרמ"ר של השטח המכל    כר בגיןהשושישולמו על ידי  

 . יההעירים לדרישת )אך לא רק( תשלום ארנונה בהתא (, ובכלל זהבחוזה הגדרתםכהשימוש בשטח החיצוני )

יים  ו, בשינפעלת השטח החיצוני יחולו כל הוראות החוזה החלות על השטח המושכרה  עלובהר כי  מען הסר ספק מל .5.9

 .  המחויבים

 



 'ופח סנ

 ספח ניהול נ
 
א  יהול ותהשמש כחברת נת  ("יהולרת הנ חב" :גם  זהלצורכי נספח  הלן  )ל  רהבות, הח יר וזה השככאמור בח .1

 ון. הקהיל ל ניהול שה וההאחזקעל ית  אאחר

 יהול הנ חברתי תפקיד .2

 "(:תיםהשירו: "להלן) כדלקמן פעולותה  את, היתר בין, יכללו  הניהול חברת תפקידי 

  יםשטח   ,פותרצ,  רותקי,  תגגו   איטום,  בידוד,  בדק,  אחזקה,  גינון,  ותאורה  צביעה  ,סיוד,  לההפע,  ניקיון,  ניהול .2.1

  הציבוריים   השטחים  של  פוחוטי  ורשימ ,  וונההכ  וןימס,  ילוטש ,  ההשבח,  חידוש  ,תיקון,  שימוש,  שיפוץ  ,יםמפלס ו

  לשמש   והמיועדים  םהציבוריי  בשטחים  םיהמצוי  ם השוני  הפריטיםו  האביזרים,  ודהצי,  המערכות  המתקנים  ושל

,  אויר  מיזוג   מערכות  ,גנרטורים  ןכגו   ,לקםח   או  ייהאו העירהחברה ו/  את  או/ו   כריםהשו  את   או/ ו  הילוןהק  איב  את

  לגרוע   ליוב   לרבות"(  המתקנים":  ביחד  להלן)  ב"וכיו  גנועים ודר  עליותמ,  סטלציהואינ   רהתאו,  וזניק   ,חשמל

,  םוטכנאיה  המתקנים  לספקי  לרבות,  כלשהו  שישלי  צדל  הנדרשים  התשלומים  כל  לוםתש – האמור  מכלליות

 .הבאל איוצוכ אגיד המים ת ,החשמל רתחב

על    ותמו ישירישול  עצמו   ושכר ן השטח המוהמים בגיהחשמל    הר, כי תשלומיק מוב הסר ספמען  ל

 וזה.  חברת החשמל ולתאגיד המים, בהתאם להוראות הח ידי השוכר ל

  חייב   שהשוכר  ואשה  וסוג   יןמ  מכל  התשלומים  לוכ  החניון   ןבגי   וםהתשל ,  הניהול  דמי,  השכירות  דמי  גביית .2.2

 .  זה חנספ רבותל ,  שכירותה חוזה פי על בהם

,  הניהול  חברת ל  ש  דעתה  שיקול   פיל ,  פותשוט   וראותוה  נהלים  ,קנוןת  של  רסוםופ  שינוי,  תיקון  ,עדכון,  כתיבה .2.3

  על   ופיקוח  ,הציבוריים  השטחיםו הקהילון    של  ודריםמסהו   יםתקינה,  טפיםשוה  הפעלהה ו  להניהו  להבטחת

  מעת  יעודכנו  וא /ו  ישונו  או/ ו  תוקנושי  לככ,  האמורים  ת הוראוה ו  נהליםה,  התקנון.  וביצועם  שמירתם,  םאכיפת

 .במלואם אחריהם לאלמ  יבמתחי  והשוכר, זה הסכםמ  דנפר  בלתי כחלק שוכרה  את יחייבו, תלע

 .להלן 4  בסעיף כמפורט, רהבידוו הפרסום בתחומי פעולות  זוםיי .2.4

  קבלני  צעותבאמ ובין  עצמה הניהול  חברת באמצעות בין, ןחניו ול  ילוןקה ל הכניסות ובקרת  האבטח , שמירה .2.5

  פי   לע  עתל  תמע  לנכון   תראה  הניהול ברתשח  כפי   והכל   עמה מט  ור כאמ  אבטחה ו   שמירה  שירותי  י ספק  או /ו   משנה

 .דעתה שיקול

  או /וילון  קהה  של  כשומר  תיחשב  לא  הניהול  חברת  כי  במפורש   בזה  סכםמו,  יללע   האמור   אף  על

  והוראות   ,  1967  -  ז"תשכ  ה,  שומריםה   בחוק  המונח  כמשמעות,  ותכולת   או/ו   ושכרהמ  השטח

 .מטעמה מי או/ ו  יהולהנ חברת  ןלבי רהשוכ בין  תחולנה לא  האמור  החוק

  יסה כנ,  חניה,  תפעול,  ששימו  ריהסד,  ם תשלום(גינ גבה בשיי)ככל    החניה  תעריפי  לש  פעםל  מפעם קביעה .2.6

 .הפעלה ושעות ציאהוי

  נוסף   ביטוח  כל  וכן,  ניהולרת ה ו חבא החברה ו/והחלים על    השכירות  חוזהב  נזכריםה   טוחיםהבי  כל  ביצוע .2.7

  על   להוסיף   כדי   יהיה  לא  ,אמורכ   םהביטוחי  בעריכת  כי  זהב  וסכםמ .  לעת  מעת  להניהו  חברת   דעת ל  יידרש   אשר

ובכלל    שכירות,ה החוז   פי   על  השוכר   מחובת   לגרוע  כדי  ו א/ו   בנספח זה  לאמור  מעבר  ל הניהו  חברת  של  אחריותה

 זה נספח זה.  

  שרין יבמ ,  גינםב  או /ו  יבורייםהצ  השטחים   על  ליםהח  והממשלתיים   רונייםהעי  סיםיהמו   יוביםהח   כל   תשלום .2.8

  מסי , עירונית ונהארנ  ומיתשל, האמור ותמכללי ועלגר ובלי לרבות זאת כל ,מםובש השוכרים  עבור, בעקיפין וא/ו

 .מים אספקת ו  ילוטש



  ת א  העבירל,  הדעת  שיקול  פי  על,  להחליט  הניהול  חברת  של  זכותהמ  לגרוע  דיכ  לעיל  באמור  אין

  חלק   או  השוכרים כלפי  ריןישבמ  נטית רלווה שותהר  די לי כאמור  והמיסים החיובים גביית  ביצוע

, בהם  לויכל  או /ו  הניהול  מילד  וספויתו  זה  בסעיף  המפורטים  יםתשלומ,  ספק  הסר  למען   .םהמ

 . ניהולה  חברת של הבלעדי דעתה יקולש לפי הכל

 .תלע עתמ ידה  על שייקבע כפי או/ו  לנכון  הניהול  חברת  אהשתר כפי או/ו זה  בנספח  כמפורט אחר דבר כל .2.9

 ותיה של חברת הניהול אתיה והרשסמכויו .3

זה ובנ  ירותהשכחוזה  ב  אחרת  הוראה   כל  על  ףנוס   , לפעול  ומוסמכת  רשאית  יהולהנ   חברת   יה תה,  ספח 

 כדלקמן:  

,  סוגם,  תיםהשירו  ףהיק  את  ת ולשנו  דכן לע,  לקבוע,  דעתה  שיקול   לפי,  לעת  מעת  איתזכ  תהיה  הניהול  חברת .3.1

 . ב "כיוו יבוצעו  בו בקהילון זורהא,  בוצעוי בו הזמן קפר ,תדירותם ,ביצועם אופן, בםטי

  באופן  והלינ  מהם  חלק כל  או   הילון הק  שטחי  כי  יטלהחל ,  יהבלעד  דעתה  ולשיק פי  לע ,  רשאית  הניהול  חברת .3.2

  שטחי   רתית  עם  יחד  הלוינו  ,הםמ   לקח  כל  או,  ילוןהקה  שטחי   כי   להחליט  או/ו  הקהילון  שטחי  תיתרמ   נפרד

 .מהם חלק כל  וא הפרויקט

  קבלני   או/ו   ספקים  דיי   על  חלקו  הבעצמ   חלק  או,  בעצמה  להניהו  חברת  ידי  על  הייעש   ותיםהשיר  יצועוב   ניהול .3.3

 .הניהול חברת  של עתהד שיקול פיל הכל,  הניהול רתחב תתקשר מםעי   ריםאח גופים  או/ו  משנה

  צבו ויו  ותקנוי  אשר  פרסום  עיואמצ  שילוט  בדבר  תנאיםו  כללים  ,נהלים  קבועל  יתרשא  תהיה  ניהולה  חברת .3.4

,  מושכרה  לש  וניים חיצ  קירות  בותלר,  אחר  קום מ  בכל  או   הפרויקט   של   ונייםוהחיצ  הפנימיים  הקירות  יגב   על

 .לעת מעת  ורךהצ לפי ולשנותם

  שטח ה  וא/ו  לוןהקהי  חביבר  מצלמות  להתקין,  דעתה   לשיקו   לפי ,  לעת  עתמ  זכאית  יהתה   הניהול  חברת .3.5

 .ןבחניו ושמושי תעזיבו יעתמנ, אבטחה לצורך  המושכר

  ככל   ,האבטחה  ממצלמות  ומיםהציל   את  סמךמו  גורם  לכל  או /ו  יותלרשו   להעביר   רשאית  התהי  ניהולה  חברת .3.6

 .שיותקנו

 והבידור  הפרסום חומיבת  לותהפעי  .4

 : כדלקמן ,לפעול לא חייבת(  )אך יתרשא הולהני חברת תהא , נספח זהב אחרת ראהוה  מכל רועלג בלימ

  ו א/ון  הקהילו   של   הפרסום  בתחום   פעולות,  אחרים  באמצעות   וא  בעצמה  םליזו  זכאית  היהת  הניהול   חברת .4.1

  דיוור ,  םושוריבר ,עלונים,  קבוע   שאינו   או  קבוע  ט שילו  לרבות ,  קהילוןה  ותלי כ  בין   ום פרס  הן,  וב   אשר  העסקים 

  גרוע ל  ובלי  ותלרב,  אחרת  מדיה  וא   רוניתאלקט  המדי  בכל  לוןהקהי  לשטח  חוץמ  פרסום  והן,  באלה  וכיוצא  יריש

  ומית קמ   תונותעי,  רדיו,  כללית  או  ומיתמק  יה טלוויז  לרבות  השונים התקשורת  באמצעי  וםפרס,  אמורה  מכלליות

 יהולהנ   חברת  של  והמוחלט  בלעדיה  הדעת  שיקול  ילפ  כלוה,  אינטרנט,  וכללית  מקומית  ונותעית ,  רדיו,  כללית  וא

. 

  משיכת   לשם  לו  הומחוצלון  בקהי  ונותש  יותופעילו  ותפעול  לעריכת,  עתהד  שיקול  פי  על  תפעל  ניהולה  רתחב .4.2

  אירועים ,  טקסים  תעריכ  לרבות,  קהילוןב  יקורבוה  קניהה   ודועיד  בו  המכירות  דוםקי,  ןלקהילו  הציבור  לב  תשומת

 . פעיםומו

  ן בי ,  שרתת  לעיל   זה   בסעיף  ר כאמו  ת ומכיר  ם קידו  לצורך  לותופע  שעריכתו  ל  ידוע  כי   ירמצה   רהשוכ .4.3

  או /ו  תביעה  או/ו   טענה  כל  עלהת   לא  כי  כרהשו   מתחייב,  לפיכך.  השוכריםו  החברה  של  ייניהענ  את  גם,  היתר

,  קיפיןעב   או/ ו  במישרין ,  שהיא  צורה   בשוםו  היתר  בין   יחשבו  לא   ואלו ,  אמורכ  פעולות  יכתער  בגין   דרישה

 . נקהשהוע  ככל, וכרלש  שהוענקה כלשהי ת בלעדיו רתכהפ

 



 ם ניוקבל יםעובד תהעסק .5

,  טהמוחל  דעתה  שיקול   פי  על,  להעסיק  רשאית  הניהול  רת חב  תהיה  םירותיהש  וביצוע   ניהול  לצורך

,  שבון ח  ואיר,  יועצים,  אדריכלים  ,דין  עורכי  לרבות ,  םואחרי  מנהליים,  יםמקצועי  ,טכניים  בדים עו

  להתקשר   וכן  לאה מ  או  תחלקי   במשרה  ,ב"ו וכי   יטחוןב  אנשי,  שומרים  ,ון ניקי   ובדיע ,  חשבונות  מנהלי

 . לנכון הניהול  חברת שתמצא איםבתנ והכל  ,משנה  וקבלני םקבלני עם

 

 ר התחייבויות השוכ .6

 ן: דלקמכ, הבז ומתחייב  מצהיר כרהשו

  כל   לבצע  אל,  רותיםהשי  ביצוע לו  יהול לנ  הנוגעים  העניינים  בכל   הולהני  חברת  עם  ורק  אך  שור ק  יותהל .6.1

  מי  ות באמצע או מובעצ זה בנספחש הניהול חברת ות סמכוי את פעיל לה  ולא ותיםשירל  דומה או זהה  פעולה

 .בלבד יהולהנ רתחב באמצעות  אלא, אחרים עם צוותאב או מומטע

  זאת   ,ועדםמוב  במלואם  זהו בנספח  ממנ  כנדרש  תשלום  כל  וכן  הולניה   דמי  ת א  לשלם  ב ימתחי  כרהשו .6.2

  לא ולמ,  להלן  פח זהסבנ   כמפורט  הולהני  חברת  דיי   על   לעת   מעת   שיקבעו  והקריטריונים  המפתח  סבסי   על

  השירותים   מתן  עם  שרבק  הניהול  חברת   ידי  על  יקבעו ש  הוראותוה  הכללים  לכו  התקנון  ראותהו  אחר

 ר.השוכ  של ובאחריות  או/ ו וחזקתהב  נמצאותש  מערכות עם  ובקשר ,םמתקניב שוהשימו

  שירות   קבלת   ותלהשה   או/ו   בלעכ  או/ו  יםותמהשיר  שירות  לת קב  להפסיק  שאיר  היהי  לא   רהשוכ .6.3

 . שהיא סיבה מכל, מהשירותים

 המקרים   בכל,  שיידרש  ככל  לה  רוויעז  הניהול  חברת  עם  פעולה  וישתפו  מטעמוו  מכוח  םוהבאיוכר  הש .6.4

 .השירותים כל של  והטוב סדירה ועוהביצ   להניהו את לאפשר כדי, יידרשו  כזו  עזרה  או פעולה ששיתוף

 .ול הניה  חברת מצד להפעו  המחייבת ה תקל כל על םבהקד  הניהול  תלחברהשוכר יודיע  .6.5

 
  ידי   על  יקבע  אשר  ותר מ  אשפה   פינוי   למקום  ושכרהמ  מן  סדיר ו  שוטף  ן באופ  אשפה   לפינוי   גדאי  רהשוכ .6.6

,  ריקות   זות יאר   תלרבו,  ועסק  עלתמהפ  הנוצרת  האשפה   את   כז רי  כר השו.  דין  לכל  בכפוף,  הניהול  חברת

  או /ו  שפהא  כל  הנחתמ  מוחלט  באופן  ענימ  השוכר.  מור כא  ויהלפינ  עד  רהמושכ  תוךב  זו  טרהלמ   שייעד  במקום

  ניהולה  חברת  ידי  על   שנקבע  כפי  לכך  יועדהמ  במקום  למעט ,  ציבורייםה  חיםבשט  ר אח  חפץ   כל  או/ו  ת אריזו

  ניהול ה   חברת.  יהולהנ  חברת  של  ונה הראש   דרישתה  עם  מיד   כאמור  דבר  לכ  לק לס   חייבמת  אווה,  אמורכ

  לפגוע   בלימ.  קהילוןמה  או/ו המושכרמ  אשפה  פנוי עם  רבקש,  עתהד  קולשי  על,  ראות הו  עקבול  שאיתר  תהיה

  בשטחים   או  במושכר  וחשבונ   על  להציב  לשוכר  ותלהור  איתרש  תהיה  הניהול  חברת,  יללע  ורהאמ  תבכלליו 

 .  ב"וכיו   לאריזות, רטובה אשפהל  כולל לסוגיה פה לאש דחסנים, הניהול  חברת תורהש פיכ ,וכיםסמ

  בודות ע  לרבות  רבמושכ   הדועב ועיצב  כל  נילפ  הסכמתה  לקבלו הולהני   רתחב  םע לתאםחייב  ר מתוכהש .6.7

  המערכות   ןמבי  לאיזו  רחיבו  המצריכים  זריםואבי  ציוד,  כותמער,  מתקנים  הצבת  ולפני,  פנים  עיצוב

 .האמור לביצוע  החברה  הסכמת את לבקש  השוכר  מחובת רועלג מבלי  וזאת  ,ןבקהילו  תפותהמשו



  חברת  קידיתפ  יצועב  לשם  רשכלמו  כנסלהי  מטעמה  למי  או/ו  הניהול  ברתלח   להרשות  בתחיימ  השוכר .6.8

  תיקונים   יצועב  רךלצו  או  אחר  כרשו  עבור  או  ועצמ  כרהשו  עבור  דרוש  הדבר  םא   בין,  זה  נספח  פי  על  הניהול

  מילוי   לשם  הניהול   חברת  לדעת   דרושה   שתהיה  פעולה   כל   ולבצע ,  קהילוןב  אחרים   במושכרים   נדרשוש

  מי  או/ו   הניהול  חברת  כלפי  טענה   לע  בזאת   תרמוו  וכרוהש ,  זה  נספח  יפ   על  ויותיהסמכ  והפעלת  ידיהתפק

  לפתוח ,  היתר  בין,  רשאית  הולהני   חברת  יהתה,  האמור  בכלליות  לגרוע  בלימ.  ול  יגרם שת   פרעהה   בגין  מטעמה

  כל   ולבצע  אליהם  חברלהת   נורותוצי  אינסטלציות  ולתקן   להחליף ,  אחרים  קיםוחל   תקרות,  רצפות,  קירות

  השוכר   עם  מראש  לתאם  הניהול  רתחב  תשתדל  כאמור  תולהפעו   ועביצ  של  מקרה  בכל.  שהן  מלחש  עבודות

  את  הניהול  חברת  תחזיר  ,כאמור  פעולותה  ועביצ  תום וב,  למושכר  מטעמה  ימ  כניסת   או  סתהכני  דמוע  את

 .ותולקדמ המושכר מצב

  העסקים  גיסול  רבקש ,  םאחרי  שוכרים  לפיכ  ותלרב ,  לשהיכ  טענה  ול  תהיה  לא  כי  מתחייב  השוכר .6.9

  ה ניסהכ  לסידורי  ,וחג(ות שבת  )לרב   שלהם  ההפעלה  ושעות  לימי  בקשר  רבותל,  יבתובסון וביל בקה  עלושיופ

 .פעילותם בשל הנגרם  חרא מטרד וכל  חותרי, רעש  רדילמט,  מהם והיציאה
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  חברת   של  יה אותהוצ   כלב,  טבפרויק  משיםמשת/השוכרים  ר ית  כל   עם  ביחד,  לשאת  מתחייב השוכר   .7.1

הוצאות חברת  "  להלן:)   כחוק  מוסף  ערך  מס  בצירוף  זאת  כל,  תהאמורו  ותההוצא  ללכמ  15%  תבתוספ  להניהו

 "(. הניהול

- למפתח   התאםב   ייקבע (,  "הניהול  דמי ":  ולהלן   לעיל)   הניהול  חברת   ת והוצאב  השוכר   של   ו חלק .7.2

 : ןלהל טיםורהמפ מנחיםה  ותלעקרונ התאםב ולהניה  חברת  ידי  על שיוכנו  קריטריוניםו

הכולל    שטחה   כר לביןושהיחס שבין השטח המ  פי  על  בעייק  ניהולה  חברת  תוהוצא   קתלחלו   יסהבס .7.2.1

   . על ידי שוכרים  ועלכרים או מוחזקים בפט, המושהאחרים בפרויק כריםהמוששל 

  ם אחרי  ריוניםקריט  קבועל  יתרשא   תהיה  להניהו  חברת,  עילל  האמור  אף  על  כים  ימסכ  השוכר .7.2.2

  שיימצאו   לנתונים  בהתאם  ,כאמור  משיםמשת/השוכרים  ןבי   ול יההנ  חברת  הוצאות  לחלוקת   ם חדימיו  או /ו

 .כך עם בקשר תביעה או/ו שהדרי  או/ו טענה  כל על  מוותר  והשוכר, נטייםרלוו ידה  על

  של   תמופח  או  למוגד   שיעור  לקבוע  רשאית  הניהול  חברת  תהיה,  ללעי  ורהאמ   מכלליות  לגרוע  מבלי .7.2.3

  או /ו  לאופיים  בהתאם,  ילוןקהב  שטחים  או/ו  םירשוכ  לש  מסוים  גסו   לגבי  הניהול  תחבר  בהוצאות  תהשתתפו

  ברמה   ון ניקי   ביצוע   ,וחימום  קירור   רכות מע של  רית  הפעלת )למשל    יהםאל ביחס  הנדרשת   ותים השיר   ות לכמ

  מקדם   להם  ולקבוע  אחר   ונטירלו  וא /ו  מקובל  לקריטריון  בהתאם  או  )ב"וכיו  הרגילמ  והיםגב   ותובתדיר

  ה תהי   ר שלשוכ  יובל ,  הניהול  חברת  של  והבלעדי   המוחלט  תה דע  יקול ש   פי  על  לוהכ,  נהשו  ניהול   דמי  ב שולחי

 .כך עם בקשר דרישה או /ו  תביעה או/ו טענה כל

  מהוצאות   מתאים  חלק  לייחס  שאיתר  תהיה   הניהול  חברת,  לעיל  אמורה  לליותמכ  לגרוע  מבלי .7.2.4

 . הבלעדי עתהד קולשי פי  על, הקהילון לקימח דאח כלל ולהניה  חברת

  חושב י  הולהני  ברתח  בהוצאות  מהשוכרים  מי  של  לקוח   כי  קבועל  רשאית   התהי  להו הני   ברתח .7.2.5

  יםסכומ   ו יופחת  כאמור  במקרה .  המוחלט  דעתה   שיקול  ילפ   הכל ,  שאמר  קבוע  סכום  שיהיה  או  קטןמו  בשיעור 

,  קהילוןב  רים האח  שתמשיםהמ/המושכרים  כרישו   יןב   לקתחו  והיתרה,  הניהול  חברת  מהוצאות   אלה

  מצהיר   שוכר הזה.    ףבסעי  למפורט  בהתאם,  משתמשים/ם שוכרי  ידי  על  ועלפ ב  זקיםוחמ  או  יםהמושכר

  פחתתלה  שותדרי  על   לרבות  האמור  עם   בקשר   עותבי ת  או  נותטע,  ישותדר  כל   ול   יהיו  ולא  ו ל  אין   כי  ומאשר

 דמי הניהול.  



  חברת   בהוצאות  השוכר  לש  ו חלק  חישוב  אופן  לגבי  ה לחבר  שוכרה  ין ב  מחלוקת   של  מקרה   בכל .7.2.6

 .כאמור החישוב אופן את הניהול חברת של חיצוני ח" רו ן חבי,  וליה הנ

  יכללו   לא,  לעיל  רכאמו  שטחים  יחס  פי  על  יהיה  להניהו   תחבר  וצאותה  חלוקת  ובסיס  במידה .7.2.7

  פי   ועל  במידה ,  וסףבנ.  וגניםמ  ים ומרחב  ציבוריים  שטחים  האחרים   המושכרים  לש  כולל ה  השטח   בחישוב 

  , נייןלע   נוגעה  מהמושכרים  איזה  בשטחי  יכללו  אחרים  יםמושכר  יר כשו  יןלב  החברה  שבין  השכירות  יוז ח  יתנא

  לום תש  ורךשלצוכו',    מעברים,  וטעינה  פריקה  שטחי,  מחסנים,  ייםבינ   מותקו,  גלריות:  כגון)  מיוחדים  שטחים

,  שכרמו  אותו  שטח  ובר   ומתלע  ופחתמ   וא   חלקי  אופןב  וןבחשב   לקחויי   או   בחשבון  לקחויי   לא  השכירות  דמי

  ברת ח  תאובהוצ  מושכרים  אותם  של  חסיהי   חלקם  חישוב  ןי לעני  בחשבון  אלו  וחדים מי  טחיםש  ילקחו י  לא

  אישור .  הניהול  חברת   ת דע  קול שי  ילפ   הכל ,  יחס  באותו  מופחת   או   חלקי   באופן   בחשבון  יילקחוש  או   הניהול 

  ת יפ סו  יהרא כ  ישמש  ,האמור  ההפחתה   חס י  רובדב  כאמור  המיוחדים   םשטחיה  ודלג  ברבדהחברה    מאת  בכתב

 . זה ןלעניי

  בפרויקט "  עוגן  רישוכ "מ  לגבות  ( חייבת  לא  אךזכאית )   ניהולה  חברת  , לעיל  האמור  מכלליות   לגרוע   לימב .7.3

  ריון קריט  כל פי   על שיחושב אחר  סכום  או , הניהול  ת חבר ות בהוצא חלקן את  יהווה  אשר מראש עקבו  סכום

 .תאמהבה  יחולו עילל   7.2.5 סעיף  ותאר הו  תרויהחברה    של  והבלעדי חלטמו ה  ןדעת   שיקול  פי  על   והכל  ,אחר

  יועד המ   בשטח  שימוש  תתיר  או  כירתש  החברה  אם,  לעיל  7.2.5בסעיף    ורהאמ   ותמכללי   לגרוע  מבלי .7.4

  לגבות   בת(חיי  )אך לא  יתזכא   הניהול  חברת  תהיה,  חודשים  12  -  מ  ותפח  של  בקצו   לזמן,  בקהילון  להשכרה

  ויתר ,  הניהול  חברת  וצאותבה  ולקח   תא  יהווה  ראש  אשמר  קבוע   ם סכו  שטח  באותו   יקמחזה  או  השוכרמ

 .בהתאמה ולויח  לעיל לעיל  7.2.5ף סעי ות הורא

  או / ו  שיפור  או/ו  ידושח ,  רק  א ל  אך,  גם  כוללים  הניהול  חברת  יתפקיד   שבמסגרת  וניםהתיק  כי   וסכםמ .7.5

 מצב  לע  מירהש  לשם  הול הני  חברת  לדעת  שוידרש  ככל ,  ונםתיק   לרבות,  זריםואבי  דציו  תוספת  או/ו   החלפת

  ם סכומי  ,לעיל  7.1  בסעיף  מורכא   הניהול  חברת   וצאותבה  לולתכ  הניהול   חברת.  הקהילון  של   תנאו  וקתי זתח

  בשטחים   חידוש  והוצאות,  קהילוןה  תא  שמשיםהמ  ומערכות  ציוד,  מתקנים  החלפת  לכיסוי  המיועדים

.  הכנסה  סמ   תתקנו  ילפ  חתהפ   תקרת  דע  ידה  על  יקבעושי  יםלשיעור  תאםבה  בקהילון  תפיםוהמשו  ייםהציבור

,  ציוד   תולהחלפ  ,לשיפוץ,  לחידוש,  תלתוספ  ישמשו(  "החידוש  קרן"  :להלן)  כאמור  שיופרשו  הסכומים

 . הבלעדי דעתה יקוללש  התאםב, שיידרש ככל, בקהילון אחר ושורכ  מתקנים

  לפתולהח,  לשיפוץ,  ושחיד ל ,  לתוספת  וישמשו  כירהלמש  יועברו  ורכאמ  שיופרשו  הסכומים 

  שימוש  נעשה  אם  בין,  שוכרל  יוחזרו  ולא  ,שיידרש  ככל,  וןבקהיל   אחר  כושרו  םימתקנ   ,דציו

 והפרשת  התשלום  לאחר  כי,  בהרמו   ספק  הסר  למען.  ולא  אם  ןובי   החידוש  קרן  ספיבכ

  ש לשימו  או/ו   ידושהח   רןק  פילכס  בקשר  טענות  לשוכר  יהיו  לא  החידוש  רןלק   פיםהכס

  קרן  כספי  של  קבלתםל   זכאי  יה יה  א ל  ר כוהש  כי ,  מובהר.  זה  הסכם  הוראות   י פ  לע   המיועד

  באותה   החברה  ידי  על  הוצאו  טרם  אם  גם  ותהשכיר   סיום  עם  ,קצתםמ  או  לםכו,  החידוש

 .עת

  כאמור   מערכת  החלפת  או,  שיפוץ,  חידוש  לביצוע  מספקת  תהא  לא  החידוש  וקרן  מידהב

  אית שר   תהיה   ולהניה  רתחב  אזי,  הניהול   ת חבר  לדעת   יחוי ד  סובלת  ינה א  לה שהפעו  רותלמ

  מפתח  לפי  הנוספת  ההוצאה  יסוילכ   מייםפע  חד  סכומים  המחזיקים  ושאר  רמהשוכ  בותלג

 ה. יד על  שיקבע

  הניהול   חברת  תהיה,  זה  הסכם  יפ   על  ולהניה   חברת  של  סמכויותיה  והפעלת  תפקידיה  ביצוע  ורךלצ .7.6

  בתשלום   םקבלני  םע  שר התקול  עובדים  עסיקלה,  (וציוד  יהוטר  כולל)  דיםמשר  פרויקטב  רלשכו  רשאית

 . לעיל 5 יףבסע  כאמור



  אחרים   או  נוספים  ים שירות  וא /ו  שירותים  הניהול  חברת  תעניק  אם   כי,  ש במפור  הצדדים  בין  מוסכם .7.7

  בונאית חש  ההפרד  התעש,  זה  הסכם  פי  על  הניהול  חברת  בתפקידי  יםכלול  נםשאי  או/ו  נוספים  לפרויקטים  גם

  ידי   על  יוכנו  אשר  חשיביםולת  וראותלה  התאםב  ,בלבד  הז  לצורךו  ,יהולהנ  חברת  תצאוהו  תשלום  ךלצור

,  לעיל   לאמור  בקשר  הטענ  או  דרישה  כל   לה  תהיה  אול   לו  אין  כי  בזאת  רומאש  מצהיר  כר השו. להניהו   חברת

 . ועלי החלים  הניהול  דמי תלהפחת הדריש  לרבות

  צאה וה , לקיח או  מלא  באופן, חשבונה לע ו הצמבע לממן  הניהול חברת היטהחל שהיא סיבה ומכל  היה .7.8

,  רשאית  הניהול   חברת  תהיה   ,זו  בהוצאה  ריםהשוכ  את   חייב ל   מבלי   מסוים   בחודש  או   מסוימת   בשנה   ימת מסו

  חר לא  בשניםו  א   בשנה  או   בחודש   יהולהנ   חברת   בהוצאות  רההאמו  ההוצאה  את   לוללכ,  דעתה  שיקול  לפי 

 .ההוצאה הוצאת עד מוב החלה  טרם השכירות ופתתק םא אף  וזאת, מכן

 : הול הני   חברת הוצאותמ כחלק תחשבנה להלן טותהמפור תוי העלו כי  מובהר .7.9

  הקשור   וכל,  זה  כםבהס  ור כאמ  הניהול  ת חבר  יות סמכו   להפעלת   מימון  בהשגת  הכרוכות  עלויות .7.9.1

 .מכך והנובע

  ייבויות התח  הפרת  עם  קשרב  המשכירה  או/ו  ניהולה   חברת  על  שיחולו  והתשלומים  ההוצאות .7.9.2

 .כיפתןא או/ו  יםאחר  שוכרים או/ ו וכרהש

 חשבונות .8

  חברת   ידי  על  ול  שיוגשו  לחשבונות  בהתאם,  השוכר  ידי  על  ישולמו  הניהול  דמי  חשבון  לע  מקדמות .8.1

  השכירות   דמי  לוםלתש  הקבוע  במועד  וןרבע  מידי  מראש   ישולמו  יהול הנ  דמי  שבוןח  על  המקדמות .  ליהוהנ

  צמודים  כשהם,  התעד  קולשי  פי  על  הניהול  חברת  עת ל  מעת  שתקבע  כפי  אחרת  תקופה  מדי  או,  שייםדהחו

 .עת  אותהב קהילוןב נהוג שיהיה  וכפי, להניהו   חברת ייד  על  שיקבע באופן מדדעלייה בל

ימציא  וכתנאי למסירת החזקה,  ,  ל(מסירת החזקה )כהגדרתו לעי  דעם לפני מו יו  14-יאוחר מולא    עד .8.2

ר  אש )עבומר  יהול נ  חודשיה  ר שלושובע  מקדמה   תשלום  ההוו כל שיק יר  ששיקים, כא  4  ולת הניה חברל  שוכרה

 (.כל רבעון

וספת,  שכירות נ כל שנת  יום לפני תחילתה של    14-יאוחר מולא  עד  י  תחייב כמהשוכר  כמו כן,  

נוספיםשיקי  4לחברה    אימצי עבור  ,  ם  אחד  כל  כל  )עבור  מראש  שכירות  חודשי  שלושה 

   פת.נוסה  שכירותהכל שנת  רעבו דמי ניהולמקדמת  שלוםוו ת, אשר יה(רבעון

, השכירותופת  קל ת, לכניהולהבתשלום דמי    שוכרכי חובת הק מובהר  פכל ס  הסר  ןעלמ

 .לאון אם ביו  שטח המושכרבבפועל  ושה שימתחול עליו בין אם נעש

  האמורה   שנהל  ולהניה  תחבר  הוצאות  של   סופי  חשבון   הניהול  חברת   ערוךת ,  קלנדרית  שנה   כל   בתום .8.3

  פרשי ה  בצירוף,  כאלה  יהיו  אם   ,יםההפרש  את  הניהול   רתבלח  םלשל  תחייבמ  השוכר  (."ישנת ה  דוחה: " להלן)

  הדוח  לפי  לשלם  ושעלי  יםמהסכו  לבין  נדריתקל  שנה  ותהא   בגין  בפועל  ולמושש  הניהול  דמי  בין,  הצמדה

  ס סשיתב, לשוכר  יהשנת  החשבון את  הניהול  רתחב  תגיש בו מהיום  ימים שבעה  תוך  יבוצע  םהתשלו. השנתי

  את  לבצע לשוכר  הורות ל   רשאית תהיה  חברת הניהול  יכ  מובהר .("יהשנת ןוהחשב: " ןלהל) השנתי  הדוח על

,  השכירות   תקופת  בתום  או/ו   הרלבנטית  תריהקלנד  השכירות  תשנ   לאחר  גם  כאמור  ההפרשים  ן בגי  התשלום

  קרוב ה  למועד   עד  שוכרה   כותלז  היתרה  תיזקף  אזי  רהשוכ   של  וכותזל  ההפרשים   היו.  הבלעדי  דעתה  שיקול  לפי

  יחסי ה  ולחלק   בהתאם  היהי  כאמור  רהבית  או  בהפרש  השוכר  לש  וחלק  חישוב .להניהו   דמי  שלוםת  של

 . מור לעיל הול, כאדמי הני בתשלום



  לפי ,  רשאית   תהיה  הניהול  חברת  השכירות  תקופת  של  הראשונה  הקלנדרית   ה לשנ  ראש

  ת תחיל  במועד  המתחילה  הפלתקו  המתייחס  שנתי  חשבון  שוכרל  להגיש,  דעתה  לשיקו

  ס המתייח  השנתי  החשבון  את  להוסיף  או,  שנה  אותה  וףבס  סתיימת ומ  תשכירוה  ופתתק

 .הבאה תדריהקלנ השנה אל זו הלתקופ 

  תקופת   לבכ  הנוספות  ההוצאות  כספי  תוא  הניהול  דמי  את  הניהול  לחברת  לשלם  תבזא  מתחייב  השוכרת .8.4

  , החברה   של  בהסכמה  רחלא  וב  ושהשימ  את  מסר  אם  בין,  ובעצמ  במושכר  ששימו  עושה  אוה  םא  בין,  ותהשכיר

 .במושכר ועלבפ  המשתמש אדם אין  אם  ובין

השוכר מתחייב  .  הניהול  רתחב  לבין  השוכר  בין  תסופי   תהתחשבנו  תיערך  שכירותה  תקופת  תום  עם .8.5

  חברה כמו כן, הדרישתה.    עדממו  ימים  7וך  בת  ת הניהולחברלזכותה של  ניהול כל הפרש  הת  לשלם לחבר

   דף.  בעול ידו ע למו ששו  ניהולתשיב לשוכר דמי 

  מוסף   רךע  מס   הניהול  לחברת  כרשוה  שלםי,  לומותש  ובמועד   זה  בנספח   הנזכר  תשלום  כל  על  ףנוס .8.6

 .כדין מס  חשבונית  כאמור  לוםתש כל ןבגי לו  תמציא הולהני וחברת, בפועל לוםהתש במועד  כשיעורו

 

 ל יהוהנ חברת יספר .9

  ראיה   עת  בכל  ווישמש  וכרהש  על  יםננאמ   ויהיו  חשבויי  הניהול  חברת  לש   תוהחשבונו  להניהו  ספרי .9.1

,  יהולהנ   לחברת  רהשוכ  ידי   על  למוששו  לכספים   וכן ,  הולהני  לחברת   וכרשה  לחובות  וגע הנ  בכל   לכאורה 

 . נותחשבווה הניהול בספרי והרשום המופיע אחר עניין  ולכל  ושהחיד לקרן  ,הניהול  חברת וצאות לה

  הניהול   חברת  של  פייםהכס  חות"ובד   לעיין  לבקש  כאיז  היהי,  חיצוני  חשבון  הרוא  אמצעותב,  השוכר .9.2

  של   אותיהורה   פי  על  מראש   אוםתיב,  יהולהנ  חברת  תורה  עליו  ראח  מקום  בכל  או  ניהולה   חברת  במשרדי

 . ידיה על  שיידרש כפי סודיות  כתב על  חתימה גדוכנ, הניהול חברת

 

 

 

 

 

 
 ם אחרי כריםולש שירותים .10

  שוכר   לכל  פיםנוס   או/ו  אחרים  או/ו  דיםיוחמ   ותיםשיר   להעניק  איתרש  יהתה   הניהול  חברת

 בזה   כםמוס  .בנפרד  שוכר  ואות  אם  ידה  על  יסוכמוש  כפי  בתשלומיםו  בתנאים  ,וןקהילב  מהשוכרים

  למתן   יםבהסכמ  כלשהם  שלישיים  צדדים  עם  תקשר לה  רשאית   תהיה   הולהני  חברת   כי,  במפורש

  גבי ל  גם  זאת  ,זה  םהסכ  וראותלה  בהתאם  מספקת  אשהי  לשירותים  זהים  וא   דומים  םישירות

 .זה נספחב כאמור התחייבויותיה  כל במילוי געיפ  אל שהדבר ובלבד אחרים טיםפרויק

 

 הניהול   רתחב  ידי על ותזכוי תהעבר .11

 
,  אחרת  ניהול  ברתבח  הלהחליפ   או/ו  הניהול   חברת   סמכויות   ת א  ליטול  החברה   מזכות  לגרוע  בלימ .11.1

  את   להסב  וא/ו  ירלהעב  או/ו  למשכן  וא /ו  בדלשע  או/ו  להמחות   רשאית  ההית   להניהו  חברת  כי  מוסכם

  כלשהי   סכמה ה  כךל  לקבל  שתידרש  מבלי   זאת,  ןחלק  או   כולן ,  הנספח ז  לפי  תיההתחייבויו  או/ו  זכויותיה

 . תפגענה לא זה הסכם פי על  השוכר יות שזכו בתנאי והכל, השוכר מצד



  הניהול   חברת  וםקבמ  וא שיב  מי  פי כל  זה  נספחב  ור אמכ  ו תחייבויותיה  כל  את  לקיים  ב ימתחי  השוכר .11.2

  מסמך  כל  לע  לחתוםו,  קומהבמ שיבוא  מי עם או /ו  הניהול   תרחב  עם פעולה  לשתף מתחייב  וכן ,  סייג כל  אלל

  צועילב  או /ו   אישורל  הניהול  ברתח  ידי  על,  יתבקש  אם ,  ששיתבק  ככל  הוראה  או/ ו   הרשאה  או/ו  הצהרה  או/ו

 .חדש ולניה הסכם  או/ספח ונ תימתח , האמור מכלליות לגרוע ליוב   לרבות,  זה בסעיף האמור

 
 ותרופות  סעדים .12

  אם   או/ו   זהנספח    ילפ  הניהול  לחברת  ונממ  יגיעש   או  המגיע  שהוכל  בתשלום  פגרי  שהשוכר  מקרה  בכל .12.1

  הניהול   לחברת תיתן  ברהחשה  בהודעה   די  כזה  ובמקרה)  חוזה השכירות   מתנאי   או   זה  נספח  מתנאי  תנאי  פרי

  ד סע  לכל  החברה  בזכות  או/ו  בזכותה  פגועל  מבלי,  תרשאי  הוליהנ   רתחב  תהיה  ,(כאמור  הפרה  עהוצב   הילפ

  להפסיק ,  דין  כל  פי  על  או/ו  השכירות  חוזה  פי  על  או /ו  זה  נספח  יפ  על  הןל  המוקנים  זכות  או/ו  תרופה  או/ו

 .לשוכר הניתנים השירותים יצוע וב  ניהול  את חלקי באופן או תבשלמו

  ותו א   יישא,  זה  לנספח  בהתאם  הניהול  תלחבר  שלםל  ועלי ש   וכלשה   ם סכו  לש   בתשלום  גר פי  והשוכר  היה  .12.2

  בפועל   התשלום   ליום  ועד   כאמור   לפיגור   אשון הר  היוםמ  השכירות   חוזהב  כמפורט  גוריםפי  ריבית  כוםס

  ספח נ  פי   על   ולהניה   לחברת  קנים והמ  אחרים  זכות  או/ ו  תרופה   או /ו  סעד  מכל  לגרוע  ליב  זאת  ,מ"מע   ובתוספת 

 . דין  כל פי  על ו א/ו ותכיר הש  וזהח  פי  על או/ו הז

  לפטור   כדי  בהם  היהי   לא  ,זה  בסעיף  להלןו  לעיל  ורכאמ  להניהו   חברת  לש  פעולה  או  מעשה  כל  כי   ובהרמ .12.3

  במלואם ,  ועלי   החל  אחר  תשלום  וכל  הניהול  דמי,  השכירות  דמי  לוםלתש  ו מהתחייבויותי  השוכר  את

 .דםעובמו

  ה ז   נספח  פרתוה,  זה  פח נס  כהפרת  גם  שבתח  השוכר  ידי  על  השכירות  החוז  הפרת   י כ  שבמפור  מוסכם .12.4

 .מכך תמעהמש כל  על  ועניין רדב לכל ,השכירות  חוזה של כהפרה גם שבתח השוכר ידי על  התקנון  או/ו

  מים שלותה  יתר  וכל  רותהשכי  דמי  של  תשלום  לעכב  או/ו  התנותל  או/ו  להפסיק  רשאי  היהי  לא  השוכר .12.5

  ן למת   הקשור  בכל  יהולהנ  חברת  יכלפ  טענה  או  שהרי ד  של   רהמק  בכל  השכירות   החוז ל  בהתאם  ויעל   החלים 

 . כלפיה תאחר  טענה  או שהדרי לכל בקשר ו א/ו  ידה  על םהשירותי

  דרישה   של  מקרה  בכל  הניהול  דמי  של  תשלום  לעכב  או/ ו  להתנות  או/ו  להפסיק  שאיר  היהי  לא  רהשוכ .12.6

 .השכירות  החוז  הוראות וםלקי   הנוגע בכל הרחבה  כלפי טענה או

  וכל ,  ולהניה   חברת  פיכל  השוכר  מצד  לתביעה  עילה  משתש  לא  ברההח  כלפי  רלשוכ  מודשתע  נהטע  כל .12.7

ה  )ככל שהחבר  החברה  כלפי  השוכר  מצד  לתביעה  להעי   תשמש  לא  הניהול  חברת  פיכל  רלשוכ  תעמודש  טענה

 . הולהני  חברת או/ו   רהחבה  מזכויות עלפגו  או לגרוע  ידכ לעיל  באמור אין כי  מובהר. אינה חברת הניהול(



 ' זח פנס
   כר משנהבות של שותב התחייכ

 
  תאריך: ____                  לכבוד 

 בע"מ ההחברה לפיתוח פתח תקוו
 "(  ההמשכירלהלן: ")
 

 א.ג.נ,
 כתב התחייבות שוכר משנה הנדון: 

 
שים מכם  מבק(  "וכר המשנהש)להלן: "   _______ ____מרח'    ,__ח.פ. ________  ______ ___ __ הח"מ,    ואנ .1

בשכירום לשכאת אישורכת  בזא משנה מאור  "  __________ח.פ.    ______________ת  ת  השוכר  )להלן: 
לבין  נחתם ביניכם  ש   ________פי הסכם מיום    על  ן"בקהילון "נווה גדו  על י  כרושהמאת השטח  "(  הראשי
  Aת  אוב, המסומן  הת זלכתב התחייבו   כנספח א' המצורף    "(ירות המקורי הסכם השכהלן: "ל) הראשי    השוכר

הבתש כנספ ריט  להסכמצ"ב  א'  "ח  )להלן:  המקורי  השכירות  המושכרם  לצורך    "(,השטח  פעלתו  הוזאת 
 שכירות המקורי(.  ת )כהגדרתה בהסכם ההשכירו   בהתאם למטרת

נו  ים אשרמ  והננ  .2 כי  השבזאת  ל ורי  ק המ  כירותסח הסכם  ב   ההתחייבויות  וכי   נו הוצג    לנו   ותע ידו  והכלולות 
   סייג.וללא כל  ן אבמלו נועלי לותומקוב

תאם  ולחבויות החלות על השוכר בה  המקורי  זאת למלא אחר כל הוראות הסכם השכירותב  יםתחייבמ  והרינ  .3
  הראשי   השוכר  תכח זכויוכר שאינן ממוששטח הזכויות ב  נוכי אין ולא תהיינה לו   כם השכירות המקורילהס
השכיעל   הסכם  ל של  ים מתחייב  והננ   .המקורי  ות רפי  פעולא  כל  מחדלה  בצע  כדי שיהי  ו/או  בהם  לגרום    ה 
 . נוו/או מצד הראשי  ר מצד השוכשל הסכם השכירות המקורי פרתו לה

ח  בשטנו  ש שלזכות השימושל    א לסיומהיתב אף    הראשי  ירותטיה יבוטל הסכם השכאשר בע  מובהר כי הפרה .4
  ושכרהשטח המ ת  א  בזאת לפנות  יםב חיימת  והרינ   .בעניין זה  הכיר שטענה כנגד המכל  נו  להיה  תולא    המושכר

י  המקוררות  ו/או בכל מקרה אחר בו יגיע הסכם השכי  לפי הסכם השכירות המקורי  ת השכירותבתום תקופ
 . המקורי תסכם השכירו להוראות הפינוי הקבועות בהוהכל בהתאם  א, , מכל סיבה שהיסיוםלידי 

  המשנהשוכר על ידי , כרהמוש לשטח ס ביח המקורי ירות כאו של הסכם הש/והתחייבות זה כל הפרה של כתב  .5
במיתקנ לכם  לרשותכםה  העומדים  הזכויות  ו/או  התרופות  ו/או  הסעדים  כל  את  על  שרין  כתב   כנגדנו    פי 

   דין. קבועים בכלולכל הסעדים ה המקורי  על פי הסכם השכירותו/או  זההתחייבות 

שוכר  ה  של  כלשהו חוב  ד  יקום בעתיו  ו/אהיה וקיים  י  כבזאת במפורש,    םיהמשנה מצהיר שוכר  וכר הראשי ושה .6
צד ג'  או כל  /כלפי צד שלישי )לרבות עירייה או כל רשות אחרת ו מהם  ו/או של מי    כר המשנהי ו/או שוהראש
  יחובו שבכל מקרה    י, הרושכרבשטח המהם  מי משכירות של  הבתקופת  ו/או  מושכר  שטח ה להקשור    שהוא(

ו  לחובות אל ום הנוגע  ל תשלמכ  ה פטור  האת  ההמשכיר,  קרהבכל מ  .בחוב  הו/או שוכר המשנ  השוכר הראשי
  ה יעה כנגד המשכיראו תב/ולשוכר המשנה לא תהיה כל טענה ו/או דרישה  לשוכר הראשי ו/או  כאמור, וכי  

 עניין זה. ב

ן  יוא   ירות המקוריכהסכם השלפי    יוהתחייבויות לכל    המשכירה  אחראי כלפיי ייוותר  מובהר, כי השוכר הראש  .7
   ר הראשי.ויות השוכתחייבע מהרוגל דיחייבות זה כהת באמור בכתב

 

 
 שוכר המשנה 

 
 

 : עו"ד שוכר המשנה אישור
 םיי ק  הוא תאגיד   ,__________ ח.פ. ___________ ,  שוכר המשנהת כי  בזא  אשראני הח"מ, __________, עו"ד, מ

וו ק   כי פועל  ההחלטו  יבל הוא  כל  לשאת  הנדרשות  פ זה    בכתב התקשרותו    ם ת  מסמעל  ההתאגדי  של כי  כי    ;וות 
המוסמכים לחייב את   _______  ז.  ת.________-ו_______  ת.ז.  ל ________ימותיהם שעיל הן חתות דלהחתימ 

 . בחתימתם שנההמ שוכר
 

  
 __, עו"ד ______ 

 
 
 
 



 
 :הראשי שוכראישור ה

ת מיום השכירו  ל פי חוזהינו ע חייבויותמהת  כדי לגרוע  לכל האמור לעירים כי אין בעיל ומצהילם לאמור  סכימיאנו מ
_________. 

 
 
 

 הראשי   וכרהש
 
 
   

 : עו"ד השוכר הראשי אישור
  הוא תאגיד ,_____________ח.פ.   __________   ,ר הראשיהשוככי אני הח"מ, __________, עו"ד, מאשר בזאת  

; כי  ואגדות של ההתי  פי מסמכ  על ה  ותו בכתב זרהתקששות לשם  את כל ההחלטות הנדר  בל יכי הוא ק ועל וופ  םקיי
המוסמכים לחייב את   _______  ת.ז.  ________-ו_______  ת.ז.  ____ם של ____ חתימותיה  יל הןתימות דלעהח

 . תםחתימב יהשוכר הראש 
 

  
  

 עו"ד  _______,_
 
 

 : האישור המשכיר
ר  לאמו  ם ובכפוףבהתאכר המשנה,  ו ירות משנה לשיר את השטח המושכר בשככראשי להשוכר הלשהרינו מאשרים  

 לעיל.  
 
 
 
 

 כיר המש
 

 
 

 
  



 ירות השכלחוזה ח חתימות ספנ

 2022שנת __      לחודש     __   חוזה שנערך ונחתם בפ"ת ביום

 ____________ ___ ספרחוזה מ

 

 

 איה באנו על החתום:ולר

 

 

            ____________ ____ 
 השוכר                                                                        

 

 

 של תאגיד( ים במקרה להחת   )ישש ו ר א י 

 

 ן  וכ תימות ה"ה ________ אני הח"מ ________________ עו"ד/רו"ח מאשר בזה כי ח
על חוזה זו    תמואשר ח"(  כרהשו)להלן: "מנהלי ____________________    ___________________

 ניין.דבר וע ברתכם לכלעם ח התקשרותו בכר השות בות אי מחי השוכרמת בצירוף חות
  

__ _____________ _____  _ _____________________ 
 ד/רו"ח עו" ימתחת                תאריך                         

                   

 

 

          

 

 ________ ________________________ _____________________________ 

 ווה בע"מ ח תק וח פתלפית  ההחבר
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